
ORÇAMENTO 
DE OBRAS

EM PERÍCIAS DE 
ENGENHARIA



ORÇAMENTOS DE PEQUENAS 
REFORMAS OU REPAROS EM 
PERÍCIAS DE ENGENHARIA 

O QUE LEVAR EM CONSIDERAÇÃO

CASOS REAIS 



o Reparos:

Recuperação ou alteração da condição funcional de um ou 

vários sistemas recuperando a sua funcionalidade:

o Reformas:

Modificações funcionais e/ou estéticos em imóveis:



o Dificuldades:

- Ausência de plantas;

- Ausência de informação;

- Informações “fake”;

- Período exíguo para realização da vistoria pericial;

- Estabelecer critérios de reforma ou recuperação em serviços previamente mal executados;

- Estabelecer critérios de reparos em serviços há muito paralisados;

- Estabelecer critérios em serviços já executados na data da vistoria pericial;

- Inexistência de composições (tabelas) prévias para serviços específicos;

- Escolha de tabelas e/ou publicações adequadas para aplicação ao caso. 



o Cuidados fundamentais para reformas e reparos:

1. A execução de reparos pontuais, exigem análise da aplicação de serviços e/ou insumos:

2. Uso de tabelas: 

3. Quantitativos de insumos e serviços:

4. Sempre considerar aplicação de custos de transporte horizontal e vertical, bota-fora, 

proteções e limpeza;  

5. Aplicar BDI coerente;

6. Utilizar critérios de medição consagrados; 

7. Definir as técnicas orçadas: 

8. Interfaces: Verificação de que o serviço a ser executado não gera danos colaterais;

9. Imparcialidade: Ser imparcial e utilizar técnicas condizentes com a situação socioeconômica.



o Casos reais

Os exemplos seguintes foram extraídos de 

laudos periciais reais, e objetivam no foco à 

reflexão quanto as técnicas e procedimentos a 

serem adotados pelo perito. 



Exemplo 1 – Resposta a ponto controvertido estabelecido pelo Juiz:

Falhas:

- Os custos não foram solicitados

- O descritivo de serviços é subjetivo e vago

- Valoração dos serviços sem embasamento

- Transmite a sensação de opinião.



Exemplo 2 – Indenização de reparos em sala/ WC de apartamento.

Falhas:

- Não datação de referencia de valores (no caso, 2016 e 2021)

- Inclusão de serviços não condizentes com o objeto

- Aceitação dos serviços realizados, mesmo com a precariedade dos comprovantes.



Exemplo real do que não fazer

Exemplo 3
Restauração de 
condições de 
salas comerciais



Informações referente aos dados dos custos: 

Item 3.1 – Custo obtido na TCMR/PINI – código '24.103.000165.SER 

Item 3.3 - Orçamento realizado em duas empresas especializadas, 

“CHAVEIRO X” valor de R$ 120,00 “CHAVEIRO Y”  valor de R$ 80,00

Item 3.4 - Orçamento realizado em duas empresas especializadas,

apresentando valor para o serviço de higienização química completa em 1 (uma) unidade de aparelho:

“CLIMA_X” apresentando valor de R$ 380,00 ,“AR_Y” apresentando valor de R$ 350,00

Item 3.5 - Custo obtido na TCMR/PINI – código '13.119.000138.SER / '13.119.000106.SER / '26.110.000070.SER 

Item 3.6 - Custo obtido na TCMR/PINI – código '17.105.000010.SER / '16.121.000100.SER 

Item 3.7 - Custo obtido na TCMR/PINI – código '24.103.000135.SER 

Item 4.2 - Custo obtido na TCMR/PINI – código '02.102.000011.SER 

Item 4.7 - Custo obtido na TCMR/PINI – código '06.101.000190.SER 

Exemplo real do que não fazer



ERROS VISÍVEIS

- Ausência de data de referencia dos valores
- Não compreensão ou análise do que é contingente mínimo e máximo;
- Desconsiderar aplicação de BDI, lucro e impostos;
- Utilização descabida de  composições; (fixação de pia com montagem completa)

- Confundir unidade m² com área de projeção; (custo de pintura pela área de projeção)  

- Não utilização de termos técnicos; (borrachinha, frestas )

- Falta de descrições de serviços adicionais necessários; (Alvenaria, revestimento, bota-fora, proteções etc.)

- Falta de montagem de planilha de forma adequada; ( cod. serviço, descrição, unidade, quantidade, valores)

- Falta de itenização de referencia adequada; ( Itens repetidos ou ausentes)

- Desconhecimento dos procedimentos executivos.   

Exemplo real do que não fazer
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