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ARQUITETA ESPECIALISTA EM SUSTENTABILIDADE PARA
O AMBIENTE CONSTRUIDO

» Arquiteta e Urbanista | Uniritter Porto Alegre i RS em 2001

» Especializacdo em Eficiéncia Energética | Eletrobras/Inmetro

» Profissional Acreditado para Certificacdes de Sustentabilidade para
Edificacbes | GBC Brasil

» Coordenou a implantacao de diretrizes de sustentabilidade para obras e

reformas da Administracdo Publica Federal

* Projeto de Retrofit do Bloco O | Esplanada dos Ministérios | Brasilia DF

e Sociada Vivagreen Arquitetura e Consultoria
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Realidade da Construcao Civil

consome

35% 50% 16%
Recursos Energia para  Agua potavel
naturais 0 uso dos

edificios



Construcao Civil T Sustentabilidade
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Reducao de custos
valorizacao patrimonial
receita extra

Y

Envolver interessados
Diagnosticar gargalos
Eliminar desperdicios
Gerar economias
Melhorar processos
Investir em tecnologia

Zerar impacto ambiental
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Fonte: Luiz Henrigue Ceotto, 2008
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Condominios englobam uma grande Na cidade de SP, 1 em cada 3
guantidade de moradores. pessoas vive em condominio.

Quando se fala de Sustentabilidade e economia de recursos, € muito importante
lembrar que atitudes locais influenciam o global.

Um sindico/gestor que se preocupa com sustentabilidade no condominio esta
ajudando a fazer a diferenca na cidade e na vida dos condéminos I tanto na
saude, quanto no bolso $
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Todo mundo quer reduzir custos, baixar a taxa de condominio,
melhorando a qualidade de vida e a convivéncia no predio

Quando o assunto € sustentabilidade, o0 Condominio possui um potencial imenso de educar,
transformar e melhorar as pessoas. Vocé deve deixar claro para seus moradores que esses
passos sao importantes tanto para 0 meio ambiente, quanto para eles mesmos, podendo

reduzir 0s custos das taxas condominiais

O sindico deve trabalhar como uma espécie de embaixador do assunto, garantindo que a
implementacdo de praticas sustentaveis funcionem adequadamente . E 0 passo a passo,
consiste em:
Passar em reunido da assembleia;
Propagar e difundir entre os moradores;

Pleitear/Cobrar as execucoes;
Punir os infratores.



INVESTIMENTO

Por que um COI’IdOITIInIO Salide e Bem estar do USUARIO
deve ser +Sustentavel? Menot custo| | de mefyTfengaio

Menor custo  de operagéo

Queda da inadimpléncia

Maior produtividade

Répido retorno de  investimento

Maior valor de mercado

r

Facilidade de créditos

Melhor desempenho ambiental

Atendimento a Legislacéo

8-20% P+8% #<4ANOS




Composicao de orcamento de um condominio

3. MANUTENGAO
E CONSERTO

9. DESPESAS

¥
f

EXTRAORDINARIAS
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Distribuicao de gastos em um Condominio

Pagamentos de saldrios e encargos, 0
cumprimento da legislacao trabalhista 45%
DESPESAS

e beneficios (VT, VA e Seguro Salde) | com PESSOAL 20%

. ONCESSIONARIAS
10% Despesas bancarias, contratacao de seguros,

Contas de Agua, Luz e Gés

séf;i:?:; e despesas administrativas ‘
ADMINISTRATIVAS Contratos de bombas, elevadores, geradores, 20%
manutencdes diversas, academia, pising  [oneeaiachD.

5% e compra de materiais

Poupanca para despesas nao previstas FUNDO DE
RESERVAS

\O E



ECONOMIA DE ENERGIA E AGUA
para Condominios em operacao

Tecnologias que modernizam os prédios
e economizam nas despesas mensais
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Estudo de Viabilidade de Investimento

O investimento em Solugdes Sustentaveis deve ser

econdmica e tecnicamente viavel

Fazer a projecao financeira (receitas X despesas)

Calcular a Taxa de Retorno e o Payback do Investimento

Ter a certeza que o Condominio pode arcar com as despesas de implantacao
Verificar se a estrutura fisica do edificio comporta a alteracéo

Ter o acompanhamento de um profissional técnico habilitado
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% ENERGIA em condominios

Areas Comuns

A Infraestrutura

A lluminac&o Artificial
A Equipamentos

A Elevadores

A Geracio de energia

representa

10

do total das
despesas ordinarias

SOLUCOES DE
SUSTENTABILIDADE

reducéo de até

30)«

na conta de
energia elétrica



EFICIENCIA ENERGETICA

utilizar menos energia para fazer o mesmo trabalho.

o Estimativa de demanda de energia
a ldentificacao de oportunidades de reduzir o consumo excessivo

a0 consumo exagerado de energia contribui direta e indiretamente para efeitos
de grandes magnitudes, como intensificacao do Efeito Estufa

o Reducdo da demanda por lluminacao Artificial

= Avaliacdo do projeto luminotécnico, a fim de otimizar a potencia instalada,
verificar os tipos de lampadas indicadas para atender os critérios de eficiéncia
e bem-estar.

= Promover o bem estar, a produtividade e o conforto dos usudrios e moradores,
além de otimizar o consumo de energia pelas luminadrias.
a Uso de Energia Renovavel

= Dimensionar a quantidade de painéis fotovoltaicos necessarios para suprir a
demanda do projeto.

a A producao de energia renovavel minimiza a utilizacao de energia proveniente
das concessionadrias, possibilitando a reducao da conta de energia.

Com a correta andlise, identificacdo de oportunidades e implantacao de solucdes mais

sustentaveis, estima-se uma reducdo no consumo de energia de até 30%.



Infraestrutura

REVISAO DA PARTE ELETRICA

Beneficios da Manutencéo Elétrica:

Seguranca do patrimonio

Protecéo de pessoas

Economia de custos

Eficiéncia no uso de energia elétrica

O projeto elétrico deve estar de acordo com a demanda de energia

do Condominio.

Fazer uma inspecao a cada seis meses.
Condominios com mais de 25 anos de constru¢ao devem realizar a
revisdo dos componentes e dispositivos, entre eles painéis

elétricos, caixas de passagem, conduites, prensa -cabos etc.

Uma construgcao com projeto elétrico adequado pode reduzir

5 % o valor das contas de energias

em até



Objetivos do Projeto luminotécnico

Seguranca do patrimonio

"Uminagéo Al'tiﬁCial Economia de custos

PROJETO LUMINOTECNICO

Funcionalidade na iluminacéo

Decoracao

Projeto luminotécnico adequado para as areas de uso comum
(corredores, escadas, elevadores, hall, pilotis, saldao de festas,

acessos, etc).

Devera atender as Normas de iluminacao artificial, eficiéncia e

parametros das Certificagcdes de Sustentabilidade.

Incluir a substituicao de fiagcao e quadro de disjuntores quando

necessario.

Economia de consumo de energia para iluminacao estimada

pode chegar em até 35 ».



Beneficios da Lampada LED

Mais eficientes, emitem mais luz

Iluminagéo Artificial Durabilidade
LAMPADAS DE LED NZo emite calor

Eficiéncia no uso de energia elétrica

Instalar em 100% dos pontos de luz de todas as areas comuns

Lampadas ou luminarias que possuam o selo PROCEL, INMETRO,

ou eficiéncia superior a 75 Im/W

(com excecdo da iluminacdo de emergéncia, que deve corresponder as aprovagdes do

corpo de bombeiros e legislagcéo vigente)

Economia de consumo de energia para iluminacdo estimada em

15 a25 %.

O investimento de troca de lampadas ja é considerado no Plano de Manutencao, despesa recorrente do Condominio



lluminacao Artificial
LAMPADAS DE LED

Selo ENCE de lampada LED

certificacao obrigatoria
2015-2017 h‘ﬂ

Poténcia: indica o consumo
de energia. em Watts

— Fluxo luminoso: o quanto a lampada
ilumina, em liimens

 Logo do Inmetro e da OCP (Organismo
de Certificagdo de Produro). com nimero
de registro.

Eficiéncia luminosa é quanto a
lampada ilumina por Warr |
consumido

_ Logo do PBE (Programa Brasileiro de Eriqueragem)
e do Procel para divulgacdo. Isso ndo significa que
0 produro rem o stlo Procel

O investimento de troca de lampadas ja é considerado no Plano de Manutencao,

Beneficios da Lampada LED
Mais eficientes, emitem mais luz
Durabilidade
N&o emite calor

Eficiéncia no uso de energia elétrica

despesa recorrente do Condominio



Beneficios dos Sensores de Presenca

Economia de energia

lluminacao Artificial shouranta
SENSORES DE PRESENCA Comodidade

Eficiéncia no uso de energia elétrica

Instalar sensores de presencal/vacancia nos corredores e areas

de pouco uso.

Evita o acendimento ininterrupto e acidentes em corredores e
escadarias .

Traz seguranca e comodidade para os conddéminos .

Economia de consumo de energia para iluminacdo estimada em

75 % nas lampadas que estiverem conectadas aos sensores .




Beneficios da Fotocélula

Reducao de custos

lluminacao Artificial Economia de tempo
FOTOCELULAS Seguranca

Controle de acionamento

Instalar as fotocélulas na iluminacéo das areas externas.

Acionam a iluminagé&o somente quando ha auséncia de luz solar.

Economia de consumo de energia para iluminacéao estimada em até 5%.




Motores de alto desempenho

ELEVADORES

Elevadores com o Sistema Regenerativo

== Energia ¢ gerada

Energia e reaproveitada c>
pelo edificio.

Beneficios de Elevadores eficientes

Economia de energia

Modernizacao

Seguranca

Elevadores com mais de 25 anos possuem um alto consumo de

energia e possuem um alto custo de manutencéo

Modernizacao dos elevadores . Nivel A de eficiéncia energética .

O investimento devera ser estimado ap6s uma avaliacio de empresa do setor e

escolha de modelo de equipamento .

Elevador que funciona como gerador de energia
regenerativo -> [Economia de energia de até
comparacdo com o0s elevadores convencionais

Lampadas da cabine -> LED

Comando para controle de chamadas

O elevador responde por 5% a 15% da energia elétrica consumida por um edificio

-> sistema

35% em



Beneficios de Bombas de recalque

Melhor desempenho

MOtores de aItO desempenho Economia de energia

BOMBAS DE RECALQUE

Modernizacéo

Baixa manutencéao

Substituicdo das bombas de recalque para equipamentos que

contenham o Selo Procel.

Aumento da vida uatil do equipamento e reducdo com custos de

manutencao .

Economia de consumo de energia estimada em até S5%.



Gestao basica de energia
MEDICAO SETORIZADA DE ENERGIA

Medicao
de energia
setorizada

Exemplo: Ar condicionado, saldo de
vendas, oficina, mezanino, etc

Beneficios da Medicéo Setorizada
Compreenséao do consumo
Automatizacao dos processos
ldentificagao de perdas e vazamentos

Agendamento de manutencoes

Medicdo setorizada dos subsistemas das areas comuns do

condominio, conforme representatividade

[bombas, elevadores, iluminagdo, tomadas em geral, energia renovavel]

Garantir a gestao basica de energia através do rastreamento do
uso do condominio e identificar oportunidades de melhoria e

eficiéncia .



Beneficios da Energia Renovavel

Energia limpa

Geracao de Energia Renovavel AR Y
PA| NE|S FOTOVOLTAICOS Ré&pido retorno do investimento
Economia

Instalacdo de Painéis fotovoltaicos para geracdo de energia
renovavel para 100% do consumo do Condominio (areas

comuns) .

Deve ser calculado com base no consumo médio mensal dos

ultimos 02 anos

Verificar a area para instalacdo de acordo com a demanda .






EFICIENCIA NO USO DA AGUA

utilizar menos dqua para fazer o mesmo trabalho.

o Reducao da demanda de dgua
a Indicacao de equipamentos economizadores de agua

s Reduzir o consumo de agua potdvel proveniente das concessionarias,
contribuindo para minimizar os efeitos da crise hidrica.

o Captacdo e aproveitamento de Agua da Chuva

a Cdlculo de potencial de captacdo de agua da chuva. Indicacao e
posicionamento dos equipamentos necessdrios para implantacao do sistema.

a Reduzir o consumo de dgua potavel proveniente das concessiondrias,
contribuindo para minimizar os efeitos de enchentes.
o Tratamento de Aguas Cinzas

2 Dimensionar o potencial de tratamento. Indicacao e posicionamento dos
equipamentos necessarios para implantacao do sistema.

a Minimizar o gasto com energia e produtos quimicos para tratamento de agua
extraida dos rios.

Com a correta andlise, identificacdo de oportunidades e implantacao de solucdes mais

sustentaveis, estima-se uma reducao no consumo de dgua de até 40%.



"\ AGUA em condominios
@ 10

Areas Privativas do total das
despesas ordinarias
 Individualizacao de hidrometros I

e Equipamentos economizadores »
SOLUCOES DE

Areas Comuns SUSTENTABILIDADE

« Equipamentos economizadores l

p reducao de até
e Uso da agua da chuva ¢

e Tratamento e reuso de agua 4@%’
na conta de
« Tratamento de Esgotos energia elétrica



Beneficios da Individualizacdo de Hidrometros

Economia

MEdlgéo lnd“"duahzada Cada um paga proporcional ao que consome
HIDROMETROS INDIVIDUAIS POR UH

Cada Unidade paga o que consome mais a fracdo ideal referente

Hidrémetros Individuais
por apartamento

1”7 as areas de uso comum .

HidrOmetros podem ser instalados nos registros e a medicao sera

feita por telemetria

Medigéo Enviada
para a nuvem

Economia de consumo de agua apdés a individualizacdo dos

hidrbmetros estimada em 20 a30 % .

Novas construcbes ja devem ter os hidrébmetros individualizados

para as unidades habitacionais




Beneficios dos equipamentos economizadores

Baixissimo custo de implantacao

Equipamentos economizadores kordrmin o
REDUTORES DE VAZAQ Reducdo do consumo de agua potavel

Instalar redutores de vazdo em 100 % dos pontos de consumo

(areas de uso comum e nas unidades residenciais)

Torneiras | Aeradores e restritores de vazao
Economia estimada em 30 a 40 % no consumo de agua.

€ M
r'f =
/A
1 Sistemas de descarga (caixa acoplada ou valvula hidra)-

instalacédo de mecanismos de descarga seletiva (duplo
acionamento)

Vélvula hydra | Conversor Hydra max ) ) B )
Tormneiras e misturadores de lavatdrios - instalar redutores de

vazédo (caso ndo seja possivel, substituir a torneira)

Torneiras e misturadores para cozinhas - instalar redutores
de vazdo (caso nédo seja possivel, substituir a torneira)

1
-_Q
(

1
By - -
- Torneiras de uso geral - instalar redutores de vazéo e, se

possivel, devem possuir acionamento restrito (cadeado)

W

Caixa acoplada | Acionamento duplo



Beneficios do uso de agua da chuva

Reducédo do consumo de agua potavel

Ajuda a evitar enchentes e alagamentos

CAPTACAO E USO DE AGUA DA CHUVA

Uso para fins ndo potaveis -> Permite o0 reuso da agua da chuva

para realizar atividades

limpeza de area comum, irrigagdo de jardim, descargas dos vasos sanitarios, lavagem

de carros, etc

Pode ser instalada em condominios existentes

Economia de agua potavel em sistemas de captacdo € de 20 %

a 30 % do uso normal



