


Marcela Green
ARQUITETA ESPECIALISTA EM SUSTENTABILIDADE PARA

O AMBIENTE CONSTRUÍDO

•Arquiteta e Urbanista | Uniritter Porto Alegre ïRS em 2001

•Especialização em Eficiência Energética | Eletrobrás/Inmetro

•Profissional Acreditado para Certificações de Sustentabilidade para 

Edificações | GBC Brasil

•Coordenou a implantação de diretrizes de sustentabilidade para obras e 

reformas da Administração Pública Federal

•Projeto de Retrofit do Bloco O | Esplanada dos Ministérios | Brasília DF

•Sócia da Vivagreen Arquitetura e Consultoria





Realidade da Construção Civil 

35% 
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naturais 

50% 
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o uso dos 
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Construção Civil + Sustentabilidade

Redução de custos 
valorização patrimonial

receita extra

Envolver interessados

Diagnosticar gargalos

Eliminar desperdícios

Gerar economias

Melhorar processos

Investir em tecnologia

Zerar impacto ambiental





Condomínios englobam uma grande 
quantidade de moradores.

Na cidade de SP, 1 em cada 3 
pessoas vive em condomínio.

Quando se fala de Sustentabilidade e economia de recursos, é muito importante 
lembrar que atitudes locais influenciam o global. 

Um síndico/gestor que se preocupa com sustentabilidade no condomínio está 
ajudando a fazer a diferença na cidade e na vida dos condôminos ïtanto na 
saúde, quanto no bolso $



Quando o assunto é sustentabilidade, o Condomínio possui um potencial imenso de educar,

transformar e melhorar as pessoas . Você deve deixar claro para seus moradores que esses

passos são importantes tanto para o meio ambiente, quanto para eles mesmos, podendo

reduzir os custos das taxas condominiais .

O síndico deve trabalhar como uma espécie de embaixador do assunto, garantindo que a

implementação de práticas sustentáveis funcionem adequadamente . E o passo a passo,

consiste em :

Passar em reunião da assembleia;
Propagar e difundir entre os moradores;

Pleitear/Cobrar as execuções;
Punir os infratores.

Todo mundo quer reduzir custos, baixar a taxa de condomínio, 
melhorando a qualidade de vida e a convivência no prédio



INVESTIMENTO

Saúde e Bem estar do USUÁRIO

Menor custo de manutenção 

Menor custo de operação 

Queda da inadimplência

Maior produtividade

Rápido retorno de investimento

Maior valor de mercado

Facilidade de créditos

Melhor desempenho ambiental

Atendimento à Legislação









O investimento em Soluções Sustentáveis deve ser 

econômica e tecnicamente viável 

Fazer a projeção financeira (receitas X despesas)

Calcular a Taxa de Retorno e o Payback do Investimento 

Ter a certeza que o Condomínio pode arcar com as despesas de implantação

Verificar se a estrutura física do edifício comporta a alteração

Ter o acompanhamento de um profissional técnico habilitado





10 %
do total das 

despesas ordinárias

representa

SOLUÇÕES DE 
SUSTENTABILIDADE

30 %
na conta de 

energia elétrica

redução de até

Áreas Comuns

Á Infraestrutura

Á Iluminação Artificial

Á Equipamentos

Á Elevadores

Á Geração de energia





REVISÃO DA PARTE ELÉTRICA

Benefícios da Manutenção Elétrica:

Segurança do patrimônio

Proteção de pessoas

Economia de custos

Eficiência no uso de energia elétrica

O projeto elétrico deve estar de acordo com a demanda de energia 

do Condomínio.

Fazer uma inspeção a cada seis meses.

Condomínios com mais de 25 anos de construção devem realizar a 

revisão dos componentes e dispositivos, entre eles painéis 

elétricos, caixas de passagem, conduites, prensa -cabos etc.

Uma construção com projeto elétrico adequado pode reduzir em até 

5 % o valor das contas de energias



PROJETO LUMINOTÉCNICO

Projeto luminotécnico adequado para as áreas de uso comum 

(corredores, escadas, elevadores, hall, pilotis, salão de festas, 

acessos, etc).

Deverá atender as Normas de iluminação artificial, eficiência e 

parâmetros das Certificações de Sustentabilidade.

Incluir a substituição de fiação e quadro de disjuntores quando 

necessário.

Economia de consumo de energia para iluminação estimada 

pode chegar em até 35 %.

Objetivos do Projeto luminotécnico

Segurança do patrimônio

Economia de custos

Funcionalidade na iluminação

Decoração



LÂMPADAS DE LED

Instalar em 100% dos pontos de luz de todas as áreas comuns

Lâmpadas ou luminárias que possuam o selo PROCEL, INMETRO, 

ou eficiência superior a 75 lm/W 

(com exceção da iluminação de emergência, que deve corresponder às aprovações do 

corpo de bombeiros e legislação vigente) .

Economia de consumo de energia para iluminação estimada em 

15 a 25 %.

O investimento de troca de lâmpadas já é considerado no Plano de Manutenção, despesa recorrente do Condomínio . 

Benefícios da Lâmpada LED

Mais eficientes, emitem mais luz

Durabilidade

Não emite calor

Eficiência no uso de energia elétrica



LÂMPADAS DE LED

O investimento de troca de lâmpadas já é considerado no Plano de Manutenção, despesa recorrente do Condomínio . 

Benefícios da Lâmpada LED

Mais eficientes, emitem mais luz

Durabilidade

Não emite calor

Eficiência no uso de energia elétrica



SENSORES DE PRESENÇA

Instalar sensores de presença/vacância nos corredores e áreas

de pouco uso .

Evita o acendimento ininterrupto e acidentes em corredores e

escadarias .

Traz segurança e comodidade para os condôminos .

Economia de consumo de energia para iluminação estimada em

75 % nas lâmpadas que estiverem conectadas aos sensores .

Benefícios dos Sensores de Presença

Economia de energia

Segurança

Comodidade

Eficiência no uso de energia elétrica



FOTOCÉLULAS

Benefícios da Fotocélula

Redução de custos

Economia de tempo

Segurança

Controle de acionamento 

Instalar as fotocélulas na iluminação das áreas externas.

Acionam a iluminação somente quando há ausência de luz solar.

Economia de consumo de energia para iluminação estimada em até 5%.



Elevadores com mais de 25 anos possuem um alto consumo de

energia e possuem um alto custo de manutenção .

Modernização dos elevadores . Nível A de eficiência energética .

O investimento deverá ser estimado após uma avaliação de empresa do setor e

escolha de modelo de equipamento .

Elevador que funciona como gerador de energia -> sistema

regenerativo -> Economia de energia de até 35 % em

comparação com os elevadores convencionais

Lâmpadas da cabine -> LED

Comando para controle de chamadas

ELEVADORES

O elevador responde por 5% a 15% da energia elétrica consumida por um edifício

Benefícios de Elevadores eficientes

Economia de energia

Modernização

Segurança



Substituição das bombas de recalque para equipamentos que

contenham o Selo Procel .

Aumento da vida útil do equipamento e redução com custos de

manutenção .

Economia de consumo de energia estimada em até 5 % .

BOMBAS DE RECALQUE

Benefícios de Bombas de recalque

Melhor desempenho

Economia de energia

Modernização

Baixa manutenção



MEDIÇÃO SETORIZADA DE ENERGIA

Medição setorizada dos subsistemas das áreas comuns do

condomínio, conforme representatividade .

[bombas, elevadores, iluminação, tomadas em geral, energia renovável]

Garantir a gestão básica de energia através do rastreamento do

uso do condomínio e identificar oportunidades de melhoria e

eficiência .

Benefícios da Medição Setorizada

Compreensão do consumo

Automatização dos processos

Identificação de perdas e vazamentos

Agendamento de manutenções



PAINÉIS FOTOVOLTAICOS

Instalação de Painéis fotovoltaicos para geração de energia

renovável para 100 % do consumo do Condomínio (áreas

comuns) .

Deve ser calculado com base no consumo médio mensal dos

últimos 02 anos

Verificar a área para instalação de acordo com a demanda .

Benefícios da Energia Renovável

Energia limpa

Menor custo

Rápido retorno do investimento

Economia







10 %
do total das 

despesas ordinárias

representa

SOLUÇÕES DE 
SUSTENTABILIDADE

40 %
na conta de 

energia elétrica

redução de até

Áreas Comuns

•Equipamentos economizadores

•Uso da água da chuva

•Tratamento e reuso de água

•Tratamento de Esgotos

Áreas Privativas

• Individualização de hidrômetros 

•Equipamentos economizadores



HIDRÔMETROS INDIVIDUAIS POR UH

Cada Unidade paga o que consome mais a fração ideal referente

ás áreas de uso comum .

Hidrômetros podem ser instalados nos registros e a medição será

feita por telemetria

Economia de consumo de água após a individualização dos

hidrômetros estimada em 20 a 30 % .

Novas construções já devem ter os hidrômetros individualizados

para as unidades habitacionais

Benefícios da Individualização de Hidrometros

Economia

Cada um paga proporcional ao que consome



REDUTORES DE VAZÃO

Instalar redutores de vazão em 100 % dos pontos de consumo

(áreas de uso comum e nas unidades residenciais)

Economia estimada em 30 a 40 % no consumo de água .

Benefícios dos equipamentos economizadores

Baixíssimo custo de implantação

Economia alta

Redução do consumo de água potável



CAPTAÇÃO E USO DE ÁGUA DA CHUVA

Benefícios do uso de água da chuva

Redução do consumo de água potável

Ajuda a evitar enchentes e alagamentos

Uso para fins não potáveis -> Permite o reuso da água da chuva

para realizar atividades

limpeza de área comum, irrigação de jardim, descargas dos vasos sanitários, lavagem

de carros, etc

Pode ser instalada em condomínios existentes

Economia de água potável em sistemas de captação é de 20 %

a 30 % do uso normal


