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CONTEUDO DO CURSO

MODULO II

Conteudo da Aula 2 — Praticas de Vistoria Cautelar
» Principios da Pericia, Expertise e atuacao do Perito Judicial.
> Pericias em Medidas Cautelares.

= A Medida Cautelar € movida por prevencao ou urgéncia para
garantir a preservacao de um direito quando a demora da
acao principal pode tornar irreversivel o seu prejuizo.

» Normas e Procedimentos para a Vistoria.

» Exemplo pratico de elaboracao de um Laudo Judicial e/ou Parecer
Técnico de Engenharia Legal de Vistoria Cautelar. Vamos
estruturar um trabalho a partir de um Processo ficticio, extraido de
um trabalho real.
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CONTEUDO DO CURSO

MODULO II (Cont.)

No caso das Pericias de Engenharia Legal, como exemplo tem-se:

>
>

YV V

“Normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

“Norma de Inspecao Predial - 2013" elaborada pelo Instituto de
Engenharia.

“Norma de Inspecao Predial - 2011” elaborada pelo IBAPE -
Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia.

NBR 12721 - Avaliacao de Custos de Construcao para Incorporacao
Imobiliaria e outras disposicoes para Condominios Edificios.
Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL.

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo - SABEP.
Outras Normas especificas.

ENGENHARIA DE PERICIAS EAVALIAGOES
ENG.RICARDO HENRIQUE DE A.IMAM URA




PRELIMINARES
QUEM PODE SER PERITO ?

1. Ja ouvi um colega Perito, professor, dizer que: “Se vocés sao
Engenheiros ou Arquitetos, vocés SAO PERITOS.”. Entretanto, nada
mais equivocada do que esta afirmagdo. Para se tornar um Perito €
necessario antes de tudo, ADQUIRIR EXPERIENCIA EM
ENGENHARIA E ARQUITETURA, nao bastando ter feito um Curso de
Pos Graduacao em Pericias. Somente ter diplomas e Certificados nao o
torna competente para ser um Perito.

2. Hoje diversos profissionais se denominam Peritos ou Especialistas
por terem um ou Cursos de Extensdao ou Pds Graduacao, mas nao
possuem um minimo de experiéncia em Obras, Calculos, Projetos, etc.

Como mostrei anteriormente, uma das primeiras licoes que
aprendi, com o contato com Peritos mais experientes, foi de
que o Perito necessita ter Experiéncia e Competéncia. Deve
também procurar adquirir conhecimento e aprender a se
aprofundar tecnicamente nesta area e funcao de Perito.
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3. Para a Funcao de Perito:

O Perito precisa ter EXPERIENCIA e Atribuicdo
Profissional para exercer a sua funcao. Ou seja, precisa
ter Habilitacao, Formacao, em conformidade com a Lei
Ne 5194/66 que atribui competéncia ao Engenheiro,
Arquiteto e Agronomo e concede ao Confea baixar e fazer
publicar as resolucoes previstas para regulamentacao e
execucao da referida Lei.

A Resolucao N° 345/1990 atribui competéncia exclusiva
aos Engenheiros para avaliagcbes e pericias de imoveis,
moveis e industrias. No mesmo sentido o CAU apresenta
na Resolugcao N° 51, art. 2, item d, a atribuicao ao
Arquiteto.
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Assim, para se perceber a complexidade de uma Pericia, tem-se

determinado no Art. 473 do CPC:

“Art. 473
O laudo pericial devera conter:

| - a exposicao do objeto da pericia;

Il - a analise técnica ou cientifica realizada pelo perito:

lll - aindicacao do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando

ser predominantemente aceito pelos especialistas da area do

conhecimento da qual se originou;
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I\VV - resposta conclusiva a todos 0s guesitos apresentados pelo juiz,
pelas partes e pelo 6rgdo do Ministério Publico.

& 1° No laudo, o perito deve apresentar sua fundamentacdo em
linguagem simples e com coeréncia loéqgica, indicando como alcancou
suas conclusoes.

& 2° E vedado ao perito ultrapassar os limites de sua designacdo, bem
como emitir opinides pessoais que excedam 0 exame técnico ou
cientifico do objeto da pericia.”

Experiéncia do Perito:

Portanto, percebe-se que o Perito Judicial precisa ter atribuicao,
habilitacao, experiéncia e competéncia para exercer sua fungao.

N3o basta ser formado Engenheiro ou Arquiteto, ter pos-
graduacao ou qualquer outro curso de especializacao para se
considerar um Perito, no nosso caso.
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PERICIA TECNICA DE PERICIAS DE
ENGENHARIA LEGAL
EXEMPLOS

Imagem 1/15: A Defesa Civil de Niter6i (RJ) vistoriou prédios que integram o conjunto Zilda Ams 2 e que ameacam cair. Os imoveis foram
construidos com recursos do Minha Casa Minha Vida para os sobreviventes do deslizamento do morro do Bumba, em 2010. Cada prédio custou
R$ 2 milhdes MAIS ~: JOL

[LUSTRACAO - CONJUNTO “ZILDA ARNS” - R]




[LUSTRACAO - ESTRUTURA DA COBERTURA DO
“ENGENHAQ” - R]




DESABAMENTO DE PONTE EM PIRACICABA-01/07/2013
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EXEMPLOS DE PERICIAS TECNICAS
DE ENGENHARIA LEGAL

EXPERIENCIA PROFISSIONAL DESTE PERITO

PERICIA - PONTE INACABADA - PIRASSUNGA - SP
AGAO DE MEDIDA CAUTELAR




9002 5 0Ol

PERICIAS - ANOMALIAS EM EDIFICACOES - SAO PAULO

ACOES CAUTELARES/ORDINARIAS/INDENIZATORIAS E OUTRAS




-




3l 10 2007







El

L002 9

£l

T

L0028

PERICIA - AUDITORIA E MEDIDA CAUTELAR - VIA AMARELA - METRO - 1/2
AUDITORIA




PERICIA - AUDITORIA E MEDIDA CAUTELAR - VIA AMARELA -
METRO -2/2




PERICIAS - ANOMALIAS EM EDIFICIOS INDUSTRIAIS - SALTO - ESTADO DE SAO PAULO
ACAO ORDINARIA DE INDENIZACAO




27a VARA CIVEL - PROC. No 583.00.2006.122380-9 (0355/2006)
IBER OLEFF BRASIL LTDA. x
FELLER ENGENHARIA LTDA.

IMOVEL: RODOVIA SANTOS DUMONT - KM 42, BAIRRO LAJEADO, SALTO, ESTADO DE SAO PAULO

PLANILHA DE ORGAMENTO - REPAROS NECESSARIOS

ITEM NATUREZA/SERVICO UN. [ QUANT. [ UNITARIO TOTAL
(R9) (R9)

A. AREAENTRE O SETOR AE O SETOR E
1 Substituicdo de canaleta de captacdo de aguas pluviais em PVC, por

canaleta de concreto, junto & mureta de contencdo do "pogo inglés" m 26,80 141,01 3.779,02
1-A Demolicdo de calgada em concreto m2 24,00 32,02 768,47
1-B Recomposi¢do do terreno e regularizagdo Vb 1,00 1.200,00 1.200,00
1-C Execucéo de laje em concreto armado fck = 18 MPa, e = 12cm m3 24,00 800,65 19.215,48
1-D Interligacio com rede de Aguas Pluviais Vb 1,00 600,00 600,00
B. SETOR A - DEPOSITO NO SUBSOLO
2 Reforco de fundagdes com estacas de reagdo tipo "MEGA" ponto 4,00 1.254,78 5.019,12
2-A 1 Engenheiro Especialista em Fundacdes més 1,00 14.437,12 14.437,12
3 Demolicdo de argamassa em paredes m2 22,40 13,28 297,55
4 Entelamento galvanizado para estruturacdo de argamassa m2 22,40 22,84 511,51
5 Chapisco + embogo desempenado sobre paredes m2 22,40 39,34 881,32
6 Pintura a latex de paredes e forros m2 232,91 12,57 2.927,52
C.SETOR A - SUBSOLO
7 Reconstituicdo da calafetagéo da tubulacéo de &guas pluviais, proximo

a0 pilar P57-A, junto ao piso externo vb 1,00 296,29 296,29
8 Revisdo em porta "CVA-1" (2,55 x 2,60) vb 1,00 526,55 526,55
D. SETOR A - INJECAO - TERREO - EIXO H
9 Reforco de fundagdes com estacas de reagdo tipo "Raiz" \%s) 1,00 44.456,58 44.456,58
9-A 1 Engenheiro Especialista em Fundacoes més 1,00 14.437,12 14.437,12
10 Demolicdo de argamassa em paredes m2 40,00 13,28 531,34
11 Demolicdo de argamassa em paredes com ceramica esmaltada,

inclusive regularizagdo m2 40,80 22,16 904,32
12 Entelamento galvanizado para estruturacéo de argamassa m2 64,00 22,84 1.461,45
13 Chapisco + embogo desempenado sobre paredes m2 80,80 39,34 3.179,05
14 Assentamento de ceramica esmaltada em paredes, inclusive

cantoneiras de aluminio m2 40,80 130,58 5.327,82
15 Pintura a latex de paredes m2 276,50 12,57 3.475,42

PERICIAS COM ORCAMENTO DOS REPAROS




Hotel “Madeira” Edificio “Angel”

$2]

Edificio “Sao Joao da Cr

Residéncia Myriam Lee

PERICIA
VISTORIA “AD PERPETUAM REI MEMORIAM” VISTORIA DE VIZINHANCA




Embargado

Justicapara
obra que rachou
casas vizinhas

Construcdode alto
padrdo na Vila Ofimpia
danificou pelo menos
26 iméveis daregido

FELIPETAU
felipe.tau@grupoestado.com.br

AJustica paralisou ontem a cons-
trugdo de um edificio residencial
dealto padrao que era erguido na
Rua Alvorada, 303, Vila Olimpia,
zona sul da capital. Conforme re-
portagem publicada no JT no dia
18 de janeiro, as obras de funda-
c¢aodoempreendimentode2lan-
dares causaram fissuras em 26 ca-
sas da vizinhanca entre o final de
setembro e 0 comego de outubro
doano passado.

A interdicdao aconteceu ap6s
uma aposentada conseguir limi-
nar (decis@o proviséria) na272Va-
ra Civel do Férum Joao Mendes
porsuacasatersidodanificadape-
la obra da incorporadora Fraiha.
Depoisde duas periciasnoimdével
da aposentada, interditada pela
Defesa Civil, ojuiz Vitor Frederico
Kiimpel entendeu que a obra no
prédio foia causadora de estragos
como rachaduras e afundamento
do piso na ediculadac

Nodia 24 de fevereiro, ojuizex-
pediuliminar paralisandoacons-
trugdo, sob penade multade R$ 1
mil por dia. Como a ordemnéo foi
cumprida, determinou que ofi-
ciais de justi¢a fossem ontem ao
local e fizessem valer sua decisdo.

As11h15,ofilhodaaposentada,
oadvogado da familia e os oficiais
comparecem ao canteiro de
obraseaconstrugéo foi interrom-
pidanalaje do9°andar,semane-
cessidadedeintervencao policial.

DIREITO A REPARO

» Aconotarque seuimével sofreu
danos por causa de umaobra vizi-
nha, o proprietario deve, primeiro,
procurar um acordo comaempre-
saresponsdvel pela construcdo

» Eimportante solicitar 3empre-
sadocumento comadescrigdo
das obras aserem feitas noimé-
vel,otempo que levaréo e quais
as punicdes previstas

» Seoproprietariolesadofora
Justica, é recomendéveljuntar
fotos e até laudos de engenheiros
paracomprovararelagdoentre
aconstrugdo vizinha eodano
que asuaresidénciasofreu

Segundo o filho da aposentada,
Marco - um empresdrio de 53
anos que pediu para o nome da
familia ndo ser publicado-, amae
resolveu entrar com a agdo por-
que a Fraiha demorou para reali-
zar osreparos na casa, que ficana
Rua Cabo Verde.

Interdicdo ocorreu apds
aposentadaque teve
acasadanificada
obterumaliminar

“Com a casa nesse estado, ndo
déd nem pra vender, nem paraalu-
gar nem para minha mae morar”,
queixou-se ele.

O empresdrio afirma que a casa
pertence a mée hd 25 anos e que
elasaiude ld quando comegaram
as primeiras rachaduras. Agora,

elavivecomofilhoem S3oRoque,
no interior do Estado.

Segundo Marco, que tem con-
duzidoasnegociagdes coma Frai-
ha, a familia contratou a pericia
deumengenheiro antes de entrar
com o pedido de liminar, no dia
10defevereiro. Umsegundoenge-

nheiro, Ricardo Henrique de Araui-
joImamura, fez outro laudo a pe-

dido dojuiz, no qual apontou ne-
cessidade de “urgente execugio
deservicosdereforgoereparoses-
truturais”.

De acordo com a Fraiha, os da-
nosnas casas foram causados du-
rante as obras de fundagéo de um
subsolo, em setembro. Na oca-
sido, umlengolfredtico (quesees-
tendia sob a casa dos vizinhos) foi
drenado. Comisso, o solo cedeu.

Segundo a advogada da incor-
poradora, CéliaReginaEiras,aem-
presa entrou em contato com o0s
proprietdrios das casas afetadas
“desde o primeiro momento” e
“tomoutodasasprovidéncias” pa-
ra a recuperacao, reformando os
iméveis.

Em relagdo ao imével da apo-
sentada na Rua Cabo Verde, Célia
disse que aFraihaentrouemcon-
tato com Marco por telefonediver-
sas vezes, e demorou para conse-
guir marcar uma vistoria, porque
“ele estava sempre ocupado”.

A advogada afirmou que a ulti-
ma vistoria, acompanhada da se-
guradoradaFraiha, foi feitaem 12
de fevereiro, quando foi solicita-
doaosproprietdriosumorgamen-
to de uma empresa da confianca
deles, aindandoapresentado. Ain-
c()rporar_lora entrou ontem com
peticdo paracassaraliminaredis-
sequelevard ocasoasegundains-
tincia se necessdrio. 12

Subprefeitura diz
que obras ndo tém
irregularidades

79 A Subprefeiturade Pi-
nheiros informou em no-
taqueaconstrugdodo prédio
na Rua Alvorada, 303, na Vila
Olimpia, zona sul da cidade,
ndo apresentanenhumairreqgu-
laridade e esta sendo monito-

Construgdo
interditada e as
fissuras nos
fundos da casa
da aposentada
que processou
construtora;
residéncia foi
interditada
pela Prefeitura

rada constantemente pela fis- MonicaMacha dO Stiermer
lizacdo, afim de g; ira :
sequrancados moradores'”. DESOLOS

asubp a,a
construcdo esta comadocu-
mentacdoem diaepossuialva-

‘Rachaduras ndo

ras paraamovimentacdo da N1 #Avaic’

terra,oque ocorreudurantea Sao IneVItavels

execucdo das fundacdes. O

alvarad cdo da obra foi G 1 nasca-
bli doem22ded sas vizinhas 2 construgéo do

brode 2009 no Diario Oficial prédio na Vila Olimpia?

daCidade. Quando a construgdo bombeia

Nocasodeirreqularidades, a
subprefeiturarecomenda aos
moradores daregidoentrarem
contatopelosite http://sac.
prefeitura.sp.gov.br, pelo tele-
fone 156 ouna Pracade Atendi-
mento da subprefeitura (Aveni~
daNagdes Unidas, 7.123. A
Fraiha, por sua vez, afirmou
emnotaque aobra*naorepre=
sentamais nenhumriscoavizi-
nhanga".

dgua para fazer as obras do sub-
solo, essa agao tem um raio de
interferéncia no lengol fredtico
navizinhanga. Osoloondeasca-
sasvizinhas estdosofreumrecal-
que (cede) porretiradadadguae
as casas acompanham o movi-
mento. £ isso que causa as trin-
cas erachaduras.

Existemmedidas paraevitares-
se tipo de problema?
Primeiro, por lei, € preciso fazer

uma andlise de impacto antes
debombear dgua em uma obra.
E preciso saber que raio vocé ird
afetar, E hd uma série de manei-
ras para evitar abalos nas casas
que existem na vizinhanga, co-
mo escorar as casas antes do
bombeamento ou enxertar
dgua de volta para o lengol du-
rante 0 bombeamento.

Como isso pode ser feito?

Utilizando um caminhdo pipa
ouusandoaprépriadgua quefoi
retirada, por exemplo: vocé tira
de um Iote e faz ela circular no
outro. A engenharia tem meca-
nismos para conter as rachadu-
rasnessasobras, elasndosdoine-
vitdveis, ndo sdo inerentes 2
construgao civil. Aquestdo é que

PERICIA
LAUDO MEDIDA CAUTELAR




LAUDO SIMPLES DE ENGENHARIA LEGAL
NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA A VISTORIA
PRELIMINARES

Objetivo (exemplo): Vistoria “Ad Perpetuam Rei Memoriam” (Vistoria Cautelar para demonstrar o
fundado receio de dano irreparavel e de dificil reparacao para caracterizagao do “periculum in mora”
- perigo da demora e “fumus bonis juris” - sinal ou indicio de que o direito pleiteado de fato existe).

VISTORIA

Localizagao
Informar o nome do logradouro
Apresentar Mapas (Google Maps, etc.)

Caracteristicas do Imével vistoriado
Informar os comodos vistoriados e suas anomalias
Tirar fotos com detalhes e Elaborar Relatdrio Fotografico
Anotar locais e as causas visuais

Prospeccoes e Ensaios realizados
Por exemplo: no caso de vazamentos (Apartamentos):
Realizar testes com corantes e retornar ao imével para aferir os resultados
Realizar Medicdes de Umidade
Inspecionar tubulagdes, calhas e condutores

Inspecionar todas as instalagdes que possam estar causando as infiltragoes
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LAUDO SIMPLES DE ENGENHARIA LEGAL
NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA A VISTORIA
(CONT.)
Por exemplo: no caso de anomalias estruturais:
Anotar os tipos de elementos estruturais
Anotar os tipos de anomalias e localizacao

Realizar Medicoes

PARA PERICIA DE PROCESSOS JUDICIAIS
Analise dos Pleitos do Autor e da Contestacdo
Verificar os pontos controvertidos determinados pelo MM Juizo
Determinar o Escopo necessario a Pericia (Horas Técnicas necessarias e
Despesas Diretas)
Verificar a necessidade de Levantamentos Topograficos, Ensaios de materiais,

Inspecgoes diversas, Orcamentos para Reparos e outros especificos
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EXEMPLO:

LAUDO SIMPLES

PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVAS

(APRESENTACAO A PARTE)

Material Técnico no Site do Instituto de Engenharia

“Palestra Pericias em Estruturas de Edificagcao-RHAI”
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A mensagem que eu gostaria deixar para Vvocés é que nos,
engenheiros, advogados, médicos e demais profissionais que
formamos uma elite tecnologica e intelectual neste pais, somos
agentes transformadores da sociedade, a base propulsora do
desenvolvimento e bem estar da sociedade. O que fazemos de
bom é o que vai refletir na qualidade de vida que todos nos
podemos ter, na diminuicdo da violéncia, no fim corrupgdo e da
impunidade, para transformar o Brasil em um pais melhor para
0s nossos filhos.

Fu acredito que somos capazes de criar um mundo fantdstico e
melhor para todos nos. E acredito no que diz a musica que estdo
ouvindo...

Que o Grande Engenheiro do Universo ilumine a todos nos.

“Vocé pode dizer que sou um sonhador
Mas eu ndo sou o tinico.

Espero que um dia vocé se una a nos.
E o mundo serd como um so.”

(John Lennon)
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R H. IMAMURA

Peritos Consultores
JUSTITIA, PERFECTIO ET VERITAS

Eng. Ricardo Henrique de Araujo Imamura

Av. Brig. Luis Antonio N2 290 - Conjunto 44
CEP 01318-000 - Bela Vista

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5017-6696 / 3106-2210 / 99112-6261
www.rhimamura.com.br
rhimamura@uol.com.br



http://www.rhimamura.com.br/
mailto:rhimamura@uol.com.br

INSTITUTODE

ENGENHARIA

Tnstituto de &ymﬁm’a

PARCERIA

CREA-SP

INSTITUTO DE ENGENHARIA
Eng. José Eduardo Frasca Poyares Jardim — Presidente do Instituto de Engenharia

Engd. Miriana Marques — Vice-Presidente de Administracdo e Financas e Vice-Coordenadora da Divisdo Técnica
de Avaliacdes e Pericias

Eng. lvan Metran Whately — Vice-Presidente de Atividades Técnicas

Eng. Jerénimo Cabral Pereira Fagundes Neto — Primeiro Diretor-Secretario

Eng. Ricardo Henrique de A. Imamura — Coordenador da Divisdo Técnica de Avaliacdes e Pericias e Vice-
Coordenador da Divisao Técnica Compliance

Dr. José Fiker — Assessor Especial da Divisao Técnica de Avaliagoes e Pericias

Eng2. Débora Sanches de A. Marinello — Diretora do Departamento de Engenharia de Producao

Eng. Evandro Henrique — Secretario da Divisdao Técnica de Avaliacdes e Pericias
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