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Praticas de Vistoria e
Andadlises

Técnicas

Necessarias

para a Avalia¢do do
Imowvel




VISTORIA:

Exame circunstanciado de um
imovel e da regido onde se
localiza, apresentando na forma
de descricdio minuciosa dos
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S elementos que os constituem e
@vape = documentacéo fotogrdfica,

visando & objetivo especifico.




Na VISTORIA deverdo ser registradas
as caracteristicas do bem avaliando e
ressaltados aspectos relevantes a
formacdio do seu valor.
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Caracteriza¢do da regidio e

logradouro compreendendo aspectos

fisicos, os ligados a infraestrutura

urbana, equipamentos comunitdrios,
atividades existentes no entorno

TTTTTTTTTTT imediato, posturas legais, com énfase
«;3 na Lei de Zoneamento, e se existir -
Tombamento, APP, Operacodes

Transmissdo, entre outros.
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Caracteriza¢ao do terreno avaliando,
abrangendo os aspectos fisicos:
dimensoes (testada), formato,

topografia, consisténcia do solo,
localizacdo, divisas e eventuais
aspectos valorizantes e
desvalorizantes;

As edificacoes e benfeitorias,
englobando os aspectos construtivos,
qualitativos, quantitativos e
utilizacdo atual.
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Resolugcdio N2 4.754, editada pelo Conselho Monetdrio
Nacional (CMN), que permite as instituicdes financeiras a
dispensa da contratacdio de um perito para fazer
avaliag¢do do preco do imobvel e, em seu lugar, usar
modelos estatisticos e programas de computador para
definir o valor da garantia.

Segundo a institui¢cdio, com a alteragdio, o financiamento
imobiliario e o empréstimo com imoével residencial como
garantia podem ficar mais baratos.

(Ribape == (26/09/2019)
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https://www.metropoles.com/brasil/economia-br/com-novo-calculo-caixa-reduz-ate-51-no-valor-da-prestacao-de-imovel
https://www.metropoles.com/brasil/economia-br/com-novo-calculo-caixa-reduz-ate-51-no-valor-da-prestacao-de-imovel

A dispensa do perito ndo era proibida pelo CMN, mas o Banco
Central alega ter identificado davidas no mercado sobre a
possibilidade de utilizacdo exclusivamente dos modelos estatisticos.
Caberd ao banco e ndo ao tomador do empréstimo dispensar o
perito e usar o modelo estatistico.

“Os peritos avaliadores sdo a forma padrédo (de avaliagdo), mas
passam a ser admitidas formas alternativas, como modelos
estatisticos de aprecamento”, explicou o chefe-adjunto do
Departamento de Regulagdo do Sistema Financeiro do BC, Felipe
Pinheiro. “Isso (uso dos modelos) ja era permitido, mas ndo estava

claro na regulamentacgdo”, disse Pinheiro.
@bﬂpe SP (Com informagées do Estaddo)
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Eng.. Eduardo Lafraia — Presidente do Instituto de Engenharia

Eng. Jeronimo Cabral Pereira Fagundes Neto — Vice-Presidente de Atividades Técnicas
Eng. Ricardo Henrique de A. Imamura — Coordenador da Diviscio Técnica de Avaliacoes e
Pericias e

Vice Coordenador da Divisdo Técnica de Compliance

Eng. José Fiker— Assessor Especial da Divisdéo Técnica de Avaliagoes e Pericias

Eng®. Miriana Marques — Vice-Presidente de Assuntos Internos e Vice Coordenadora da
Divisao Técnica de Avaliacoes e Pericias da Divisdo Técnica de Informatica

Eng?. Débora Sanches de A. Marinello — Diretora do Departamento de Engenharia de
Producdo

Eng. Alfredo Vieira da Cunha — $ecretario da Divisco Técnica de Avaliacoes e Pericias
Thiago Branco - $ecretario das Divisoes Técnicas
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ﬁ Eng. Luiz Henrique Cappellano — Presidente do IBAPE
}2:. Eng. Osorio Gatto— Membro do Conselho do Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias

Eng. Sérgio Liporoni — Membro do Conselho do Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias
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INSTITUTO DE ENGENHARIA E INSTITUTO DE AVALIAGCOES E
PERICIAS - IBAPE

Paulo Palmieri Magri — Diretor Cultural do IBAPE

Marcos Mansur — Membro do IBAPE

Jonas Mattos — Membro do Instituto de Engenharia

Evandro Henrique — Membro do Instituto de Engenharia

Carlos Gonzalez Hernandez — Membro do Instituto de Engenharia
Wilson Abramovick Costa — Membro do Instituto de Engenharia
Andrea Cristina Kluppel Munhoz Soares — Membro do IBAPE
Fabiana Albano Soares — Membro do IBAPE

Eny Uono Sanchez — Membro do Instituto de Engenharia

Andrea Soares — Membro do IBAPE




Miriana Marques
miriana.margques@terra.com.br
(011) 9.9653.1872
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