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1. QUADRO SINOPTICO DA LEGISLACAO EDILICIA

CODIGO DE OBRAS
LEI MUNICIPAL
N° 8.266/1.975

A

LEI MUNICIPAL
N° 8.001/1.973

A 4

DECRETO MUNICIPAL 11.106/1.974

A 4

PARCELAMENTO DO SOLO

A 4

DECRETO MUNICIPAL 15.763/1.979

LEI MUNICIPAL N°9.413/1.981 |

ESTATUTO DA CIDADE
LEI MUNICIPAL N° 10.257/2.001

LEI FEDERAL N° 6.766/1.979

CODIGO DE OBRAS

»

»

A 4

LEI MUNICIPAL N° 11.288/1.992

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO (P.D.E.)
LEI MUNICIPAL N° 13.430/2.002

LEIS MUNICIPAIS N° 13.558/2.003
E N°© 13.876/2.004
ANISTIA

.| USO /PARCELAMENTO DO SOLO

LEI MUNICIPAL N° 13.885/2.004

\ 4

PDE — LEI MUNICIPAL N° 16.050/2.014

.| USO/PARCELAMENTO DO SOLO
"| LEI MUNICIPAL N° 16.402/2.016

CODIGO DE OBRAS - LEI

MUNICIPAL © 16.642/2.017

LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019
DECRETO MUNICIPAL N° 59.164/2.019
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2. APRESENTACAO

O Municipio de Séo Paulo editou a Lei Municipal n® 17.202 em 16 de outubro de 2.019, conforme
previsdo do artigo n°® 367 da Lei Municipal n® 16.050 — Plano Diretor Estratégico de 31 de julho de
2.014, que trata da “regularizagcdo de edificagcbes, condicionada quando necessario, a

realizacao de obras”. (grifo nosso/g.n)
A referida lei foi regulamentada pelo Decreto Municipal n° 59.164 de 21 de dezembro de 2.019.
A cidade de Sao Paulo, em seu reticulado urbano, possui inUmeras edificacfes irregulares que

poderdo, se submetidas a Lei 17.202, alcancar a regularidade, permitindo o uso e ocupacéo em

diversas atividades, sejam elas: habitacionais, institucionais, comerciais e de servicos.
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3. ESCOPO DA LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019

A Lei Municipal n° 17.202/2.019 esta dividida em 09 (nove) capitulos, que possuem de 29 (vinte e

nove) artigos, que passaremos a apresentar:

3.1. Capitulo | — Das Disposi¢coes Gerais

O Capitulo | da referida lei possui 02 (dois) artigos (1° e 2°) e 09 (nove) paragrafos, que regem 0s

seguintes temas:
» A edificacdo e/ou um conjunto de edificagdes, inseridas no mesmo lote e concluidas
até 31/07/2.014 (Art. 367 - Lei 16.050/2.014), poderéao ser regularizadas;
» Os quesitos de salubridade, seguranca e estabilidade deverao ser observados;
« Poderao ser executadas obras de adequacdo para enquadramento na referida lei,
através da NEC — Notificacdo de Exigéncias Complementares — em até 180 (cento e

oitenta) dias, prorrogaveis por igual periodo;
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« SAao passiveis de regularizacdo usos institucionais (templo/cultos) em vias com

largura maior ou igual a 8,00 metros.

3.2. Capitulo Il = Dos Impedimentos a Regularizacéo
O Capitulo Il da referida lei possui 01 (um) artigo (3°) e 07 (sete) incisos, que tratam dos seguintes
temas:
 Nao sao passiveis de regularizacédo, as edificacdes instaladas sobre logradouros
publicos ou atingidas por melhoramento publico;
« Ainda, serdo irregularizaveis aquelas submetidas as operacfes urbanas
consorciadas, operacdes urbanas e operacgoes interligadas;
« Também néo séo regularizaveis as edificacdes instaladas em faixa de protecao
ambiental (APP’s, Faixas de Represas), linhas de transmissao de alta tensao;
« N&o atendimento a restricdes urbanisticas dos loteamentos regularmente

aprovados (Cia City).
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3.3. Capitulo Ill — Das Anuéncias

O Capitulo Il da referida lei possui 01 (um) artigo (4°), 06 (seis) incisos e 02 (dois) paragrafos, que

regem 0s seguintes temas:

Edificagcbes tombadas e/ou inseridas em envoltorias de tombamento, necessitam
de anuéncias*: CONPRESP, CONDEPHAAT e IPHAN;

Aquelas situadas em areas de preservacdo ambiental (SMVMA, CETESB);
Situadas em cones aeroviarios - COMAER/SRPV;

Torres de Telefonia (ERB’s), que serdo submetidas a legislacdo especifica;

Polo Gerador de Trafego, licenciamento ambiental,

Vilas — Anuéncia de todos os proprietarios;

Prazos para 0s 6rgaos envolvidos emitirem as anuéncias: 30 (trinta) dias.
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3.4. Capitulo IV — Da Regularizacdo Automatica

O Capitulo IV da referida lei possui 01 (um) artigo (5°), 08 (oito) paragrafos, que tratam dos

seguintes temas:
« Serdo consideradas regulares as categorias de uso: R, R1 (uma unidade
habitacional por lote) e R2h (duas ou mais unidades por lote agrupadas
horizontalmente ou superpostas — frente para via publica e/ou condominio), com

isencao total de langcamento de IPTU no ano de 2.014;

LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019
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« Nao serao regularizadas automaticamente, edificacbes enquadradas nos artigos 3°
e 4° e localizados nas zonas:

« ZOE (Zona de Ocupacao Especial), ZEP (Zona Especial de Preservacéo),
ZEPAM (Zona Especial de Protecdo Ambiental), ZEPAG (Zona Especial de
Producdo Agricola e Extracdo Mineral), ZERp (Zona Exclusivamente
Residencial de Protecdo Ambiental), ZPDS (Zona de Protecdo de
Desenvolvimento Sustentavel), ZLT (Zona de Lazer e Turismo), zonas estas
referenciadas na Lei 13.885/2.004;

« Cancelamento de Multas incidentes pela legislacéo edilicia, aos imoveis sujeitos a
regularizacao automatica;
* Isencéo de precos publicos;

« Site: meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br.
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3.5. Capitulo V — Do Procedimento Declaratério

O Capitulo V da referida lei possui 03 (trés) artigos (6°, 7° e 8°), 15 (quinze) incisos e 06 (seis)

paragrafos, que regem 0s seguintes temas:

« Edificacbes com até 1.500,00m? de area construida total (31/07/2.014):

Residéncias Multifamiliares com 10,00m de altura, 20 unidades e né&o
ultrapasse o Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) basico da zona,;

HIS (Habitacdo de Interesse Social), HMP (Habitacdo de Mercado Popular);
Residenciais Unifamiliares (R1) com o basico C.A. da Zona de Uso;

NR1 e nR2;

Uso Residencial com até 500,00m2 de Area Construida total, o executivo
podera definir procedimento préprio (definido no Decreto n° 59.164/2.019

como Procedimento Declaratorio Simplificado).

LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019
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» Requerimento Eletrénico pelo possuidor/proprietario:

» Preco Publico: R$ 10,00/m?2 da area a ser regularizada, exceto para HIS* e HMP**;

» ISSON (Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza) da area a ser regularizada;

« Matricula , escritura, protocolo usucapiéo;

 Pecas graficas simplificadas com Responsabilidade Técnica (Lei Municipal N°
16.642/2.017) e rito processual;

» Instancias Decisorias: Supervisor/Diretor e Coordenador;

« Comunique-se: 30 (trinta) dias para atendimento com 01 (uma) prorrogacao;

» Indeferimento: 60 (sessenta) dias para reconsideracao;

» Serédo convertidos pelo procedimento comum: Imoével Rural, Duas ou Mais Zonas
de Uso no mesmo lote; ZOE ou ZEP, NEC, quando necessitarem de parcelamento

de solo.

* HIS — Habitacao de Interesse Social

* HMP — Habitacao de Mercado Popular

LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019
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* Procedimento Declaratério Simplificado*:
« Edificacbes com até 500,00m? de &rea construida total nas categorias de uso R,
R1 e R2h;
» Requerimento Eletrénico pelo possuidor/proprietario;
» Preco publico: R$ 10,00/m2 da area a ser regularizada, exceto HIS e HMP;
* ISSQN da area a ser regularizada;
« Matricula, escritura, protocolo usucapiao;
« Pecas graficas simplificadas (Lei Municipal n° 16.642/2.017) sem
Responsabilidade Técnica, sem rito processual;

* Nao ha “comunique-se’;

» Pecas técnicas arquivadas para consulta, sem chancela.

* Regulamentado pelo D.M. 59.164/2.019

LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019
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3.6. Capitulo VI — Do Procedimento Comum Para Regularizacao das

Demais EdificacOes
O Capitulo VI da referida lei possui 04 (quatro) artigos (9°, 10°, 11° e 12°), 11 (onze) incisos e 08
(oito) paragrafos, que tratam dos seguintes temas:
« EdificagcOes ndo enquadradas nos artigos 5° e 6° da Lei 17.202/2.019:
» Reguerimento eletrbnico, responsavel técnico, procedimento comum;
» Preco Publico: R$ 10,00/m2 para a area a ser regularizada, ISSQN;
« Escritura, Matricula, Protocolo de Usucapiéo;
» Pecas Graficas Simplificadas (Lei 16.642/2.017);
* Anuéncia Prévia (CONPRESP, CONDEPHAAT, IPHAN, SMVM, CETESB);
» Instancias Decisoérias: Supervisor, Coordenador;
« Comunique-se: 30 dias para atendimento;

Indeferimento: 60 dias para reconsideracéo.
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* Permeabilidade: 15% da area do terreno no minimo e/ou reservatorio de detencao
cujo dimensionamento é dado por V ={0,15 x (S - Sp)} x IP x t, onde:
V = Volume de Detencdo, S = Area do Terreno, Sp = Area livre do terreno,
IP =0,06m3/h et =1 hora.

NOTA: O Decreto Municipal n°® 59.164 estabelece que Terrenos que possuam area
impermeabilizada superior a 500,00m?, sem observacao da reserva em 15% para a

permeabilidade, serao objeto de regularizacao.

Caso nao sejam atendidos os quesitos minimos, a obrigacdo de permeabilidade

podera ser convertida em recursos financeiros depositados no FUNDURB, com a

seguinte equacao:

LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019
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C =V x B x Fca, onde

C = Valor da Contrapartida financeira (R$)

V = Volume do Dispositivo (m?3)

B = Valor estimado para execucéo do dispositivo (SIURB / EDIF)

Fca = Fator de Compensacao ambiental igual a 2,00 (dois)

Até 750,00m2 - AVCB (Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros) e nao
necessita de Certificado de Seguranca em edificacbes néo residenciais, podendo o
AVCB ser substituido por Atestado Técnico emitido por profissional habilitado;
C.L.C.B. — Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros para locais de reunidao
com capacidade inferior a 250 pessoas;

A.F.L.R. — Alvara de Funcionamento do Local de Reunidao para locais com
capacidade superior a 250 pessoas;

Sem equipamentos (somente a edificacao);

Acessibilidade (Decretos Federais n° 5.296/2.004 e 10.014/2.019).
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3.7. Capitulo VIl — Da Outorga Onerosa Para Fins de Regularizacao

O Capitulo VII da referida lei possui 01 (um) artigo (13°), 04 (quatro) incisos e 09 (nove) paragrafos,

que regem o0s seguintes temas:

« Caso a regularizacéo da edificacéo ultrapasse o C.A. basico do Zoneamento, sera
necessario o recolhimento de outorga onerosa até o limite do C.A. maximo
permitido na mesma zona. O célculo da outorga onerosa (contrapartida financeira —
C) é dado pela seguinte expressao:

C = (At/Ac) x V x Fs x Fp x Fr, onde:
« At = Area do Terreno (m?);
« Ac = Area Construida Computavel (m?2);
V = Valor do Terreno — Quadro 14 — Anexo a Lei 16.050/2.014;
Fs = Fator Social — Quadro 16A — Anexo a Lei 13.885/2.004;
Fp = Fator Planejamento — Quadro 15A — Anexo a Lei 13.885/2.004;

Fr = Fator de Regularizacao estipulado em 1,20;
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« O pagamento da Contrapartida Financeira (Outorga Onerosa) podera ser parcelado
em 12 (doze) parcelas, com parcela minima de R$ 500,00;

» As coberturas destinadas a estacionamento serdo computadas para fins de outorga
onerosa, se ultrapassarem os limites previstos na L.M. 16.050/2.014;

» Edificacdes de uso institucional e/ou prestadores de servigos sociais (filantropicos)
nao recolherao outorga onerosa;

* Necessitando de demolicdo da edificacdo com a finalidade de enquadramento no
C.A. maximo, sera apreciado com desvalia de 0,50 (cinquenta centésimos) no valor
obtido na expressao de outorga onerosa, referente a area excedente;

» O despacho de deferimento da Regularizacédo sera exarado quando da quitacdo da

outorga onerosa,;

LEI MUNICIPAL N° 17.202/2.019
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« As Leis especificas (especiais), com seus C.A. maximos, serdo admitidas:

e 8.006/1.974 — Lei de Hotéis;

« 13.703/2.003 — Lei de Teatros;

« 14.242/2.006 — Lei de Hospitais;

 15.526/2.012 — Lei de Escolas e Hospitais.
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3.8. Capitulo VIl — Do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza -

ISSQN Para Fins de Regularizacao
O Capitulo VIII da referida lei possui 02 (dois) artigos (14° e 15°) e 10 (dez) paragrafos, que tratam

dos seguintes temas:

» Valores regrados pela pauta fiscal;

» Edificacbes de uso exclusivo residencial (Regularizacdo Automatica), ndo recolherdo
ISSQN;

* Recolhimento de ISSQN para acréscimo e/ou decréscimo de area construida,;

+ Sob nenhuma hipotese sera devolvido ISSQN, caso ocorra desisténcia do processo de
regularizagao;

* O certificado de Regularizacdo sera emitido, independente da quitacdo de multas de

natureza tributaria.
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3.9. Capitulo IX — Das Disposic6es Finais
O Capitulo IX da referida lei possui 14 (quatorze) artigos (16°, 17°, 18°, 199, 20°, 21°, 22°, 23°, 24°,
250, 26°, 27°, 28° e 29°) e 02 (dois) paragrafos, que regem 0s seguintes temas:
 Processos de Regularizacdo em andamento, poderdo optar pela analise nos
parametros desta lei (1.987, 1.994, 2.003);
A regularizagdo da edificacdo junto a P.M.S.P.,, implica no atendimento de
parametros estaduais e federais;
» Inveracidade declaratéria implicara na anulacdo da regularizacao deferida;
« A Prefeitura ndo reconhece o direito de propriedade do terreno e da edificacéao;
 Nas categorias de uso R1 e R2h, a regularizacdo da edificagcdo reconhecera o
desdobro do lote;
« A edificacdo instalada em parcelamento do solo irregular, s6 podera ser

regularizada apos a emissdo do Auto de regularizacdo do referido parcelamento.
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» Aregularizacao independe do pagamento de multas de natureza tributéria;

« O prazo para ingresso dos processos de regularizacao sera de 90 (noventa) dias,
prorrogaveis por até 03 (trés) periodos a critério do executivo;

« Em processos de regularizagdo em andamento, o imovel ndo serd multado por falta
de licenca de funcionamento;

* Isencédo de taxas para: templos religiosos, HIS, HMP, Institucionais* (Hospitais
Filantropicos), inclusive locados;

« Garagens de 0nibus, concessionarias de servico publico, estdao dispensadas de

atendimento do C.A. minimo.

*NOTA: Nao especificado no D.M. 59.164/2.019
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L.M. -17.202/2.019

4. FLUXOGRAMA DA LEI MUNICIPAL 17.202/2.019

<
l
A

D.M. 59.164/2.019

A

v

Regularizacdo Automatica

y

Usos R, R1, R2h de
padrdes baixo e médio e
com isencéao total de IPTU
no ano de 2.014;

Mediana de area
construida: 150,00mz2.

total

A4
Procedimento Declaratoério

v

v

Demais Edificacdes

A 4

A 4

A 4

Regularizacao de Oficio

* Requerimento Eletronico;

*nR1 e nR2, uso misto, R1 — C.A.
Basico;

* Preco Publico;

* ISSON;

*Nado necessita de
Técnico;

* Mediana de area total construida:
500,00m2 (Procedimento Declaratério
Simplificado) a 1.500,00m2.

Responsavel

* Requerimento Eletrénico;
*  Preco Publico;

* ISSON;
* Processo Simplificado (L.M.
16.642/17);

* Permeabilidade/Converséao
em Recursos Financeiros;

« Outorga Onerosa quando
ultrapassar C.A. Basico;

* Aplicacdo de Leis Especiais
(Escolas, Hotéis e Hospitais).

Excedido C.A.

> e
Basico

A 4

A 4

Regularizagao por processo
eletrénico e simplificado

|

Auto de Regularizacéo

Regularizagdo por processo
eletrénico simplificado

v

Auto de Regularizacéo
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