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PERICIAS em EDIFICACOES

CAPITULO VIII
Il SEMINARIO DE . . o ~ , ] - .
ENGENHARIA Pericia em Edificagdo é a determina¢do da origem, causa e
DIAGNOSTICA EM . ~ .~ .. .
EDIFICACOES mecanismo de acdo de um fato, condigcdo ou direito relativo a uma

edificacdo.

FINALIDADES da PERICIA:

Determinar a CAUSA do fato, condi¢do ou direito e encontrar o nexo
causal aos seus efeitos, permitindo a posterior apuracao das

responsabilidades (ORIGEM dos problemas)

= ABNT NBR 15.575:2013
¥~ NORMA DE DESEMPENHO
(O
\ y
\y ABNT NBER NORMAS
PRESCRITIVAS:
SISTEMA em ANALISE
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DIRETRIZES TECNICASDE
AVALIACAO DE DESEMPENHO EM
EDIFICACOES
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DIRETRIZES TECNICAS DE AVALIACAO DE DESEMPENHO EM EDIFICACOES

Presidente: Camil Eid.

Vice Presidente Técnica: Miriana Marques Pereira.

Diretor de Engenharia de Producéao: Jeronimo Cabral P. Fagundes Neto
Coordenador da Diviséo de Patologias das Construcdes: Tito Livio
Ferreira Gomide.
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CAPfTULO VIII

Il SEMINARIO DE
ENGENHARIA
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EDIFICAGOES

1 - INTRODUCAO
MOTIVACAO:

Questionamentos judiciais e extrajudiciais
sobre o nivel de desempenho e durabilidade
real da edificacdo, em relagéo ao
estabelecido em contrato e norma técnica, o
que exigira a medicdo do desempenho ...
visando a avaliacdo do desempenho nas
diversas fases de construgdo e uso das
edificagoes, atraveés das aplicacoes praticas
das ferramentas da Engenharia Diagnostica
em Edificacoes
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CAPfTULO VIII

Il SEMINARIO DE
ENGENHARIA
DIAGNOSTICAEM
EDIFICAGOES

2 - OBJETIVO

Orientar os trabalhos de avaliagdo técnica do
desempenho em edificacoes, nas suas diversas
etapas construtivas, representadas pelo
Planejamento, Projeto, Execug¢do, Entrega de
obra e Uso — PPEEU.

ENGENHARIA DIAGNOSTICA
VISAO SISTEMICA

- TECNICA
- PRODUTIVIDADE
- INOVACAO

Principais fases do processo construtivo do produto imobiliario
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ENGENHARIA
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A - FASE DO PLANEJAMENTO

Fase preliminar do empreendimento

- Estudos com analises das condi¢cO0es ambientais do
local da obra, vizinhanca, acesso, entre outros

B - FASE DO PROJETO

Fase exige auditorias

-Conformidades a observancia das:
normas, legislacao municipal, estadual e federal, e
desempenho dos componentes e sistemas
construtivos

C - FASE DA EXECUCAO

Fase que exige fiscalizacdo e acompanhamento dos

Servicos

- Critérios na aquisicao e uso de materiais, mao de
obra e méetodos construtivos x previsto nos
projetos



BN CAMINHOS DA

- EEAA D- FASE DA ENTREGA DE OBRA
- I Fase em que as obras encontram-se
1l SEMINARIO DE finalizadas e a edificacao sera utilizada
ENGENHARIA
| E- FASE DO USO PREDIAL

Fase em que a edificacao é utilizada, de
acordo com o especificado em projeto, e
exige arealizacao da manutencao
especificada pelos projetistas e fornecedores

Fonte: http://www.buscabox.com/vigo-
empreendimentos-imobiliarios-sa-17834.html -
06 05 2015
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ENGENHARIA DIAGNOSTICA EM
EDIFICACOES

InvestigacOes cientificas das patologias prediais
(construcdo, manutencdo e uso), atraves de
metodologias que possibilitem obter dados
tecnicos para as caracterizacOoes, analises,
atestamentos, apuracoes das causas,
prognodsticos e prescricbes das manifestacoes
patologicas prediais e respectivos reparos

ENGENHARIA DIAGNOSTICA

Ferramentas Periciais
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s qumsnl 5 - METODOLOGIA DOS CINCO PASSOS
v NA AVALIACAO TECNICA DO
oo DESEMPENHO EM EDIFICACOES

ENGENHARIA
DIAGNOSTICA EM
EDIFICAGOES

DESEMPENHO DO PROCESSO CONSTRUTIVO

A metodologia proposta acompanha as etapas
construtivas das edificacoes: planejamento,
projetos, execucao, entrega da obra e uso (PPEEU)

As etapas serao detalhadas com base nas

recomendacoes da NORMA DE DESEMPENHO
15.575 da ABNT, demais normas pertinentes,
doutrinas da Engenharia Diagnodstica e outras
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& Sraaieiral  PRIMEIRO PASSO — PLANEJAMENTO
CAPfTULO VIII (IMPLANTACAO E ENTORNO) - PPEEU

’u‘?

i S=MiNARIO DE O foco no desempenho no terreno da obra e seu
 Eomcagors entorno: Caracterizacdo da vizinhanca; caracterizacao

do solo, ar e agua, urbanizacao local ... para viabilizar
uma edificacdo sustentavel, sem contaminacdes ou
niveis de poluicao prejudiciais ao uso previsto
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Fonte:
http://www.marcelop
acheco.net.br/servicos
.asp?var=servicos&are
a=Projetos

06 05 2015
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S CAMINHOS DA

|5 SEGUNDO PASSO — PROJETOS (PPEEU)

Projetos avaliados individualmente, e em conjunto,

CAPfTULO VIII
il SewnAmo o para verificar compatibilidade dos diversos sistemas
NGENHARIA . . . ~
) ~ommcnen projetados, interfaces entre os sistemas em funcéo

das condicoes ambientais e climaticas locais

Como gostaria que fosse
0 seu projeto ?

{ Escolha dobs )

Fonte:
http://danielmarcos.com.br/artigos/como-o-

cliente-deve-entender-um-projeto :
Fetto com

—~ 0605 2015 Ra pidO o it




ENGE

=

4y B cAMINHOS DA
% ENGENHARIA
BRASILEIRA

Lo

CAPfTULO VIII

Il SEMINARIO DE
ENGENHARIA
DIAGNOSTICAEM
EDIFICAGOES

TERCEIRO PASSO — EXECUCAO (PPEEU)

Analisar itens associados as etapas a serem
desenvolvidas na fase de execucao da obra. Incluidos
entre 0s principais a terraplenagem, implantacao do
canteiro, fundacOes, estrutura, sistema de
fechamentos verticais, sistema de coberturas,
sistemas hidrossanitarios,sistema elétrico,

esquadrias e Equipamentos.

Fonte:
http://www.aprendermais.c
om.br/viaead/wp-
content/uploads/2014/07/c
urso-gestao-obras-civisl.ipg
—0605 2015
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QUARTO PASSO — ENTREGA DA OBRA (PPEEU)

Verificar se a edificacao atende aos requisitos previstos
no projeto, mediante a realizacao de medicoes ‘in loco’,
ou outra modalidade de avaliacdo técnica prevista na
NBR 15.575 da ABNT ou normas prescritivas

Fonte:
http://diariodeconsumoporferna
nda.blogspot.com.br/2011/03/co
mpra-de-imovel-na-planta-
atraso-na.html

—0605 2015

ABNT NBR 14.037:2011
MANUAL DE USO, OPERACAO
E MANUTENCAO



http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http://diariodeconsumoporfernanda.blogspot.com/2011/03/compra-de-imovel-na-planta-atraso-na.html&ei=wo9KVcbNDomgNu-jgbAC&bvm=bv.92765956,d.eXY&psig=AFQjCNF8WuB70ua7b2LdSnG-DlCGxgjgzQ&ust=1431036171708530

ENGEN Illr\l(l.\ CAM'NHOS DA
%% ENGENHARIA
BRASILEIRA

CAPfTULO VIII

Il SEMINARIO DE
ENGENHARIA
DIAGNOSTICAEM
EDIFICAGOES

QUINTO PASSO — EDIFICACAO EM USO (PPEEU)

InvestigacOes  cientificas das  patologias prediais
(construcdo, manutencao e uso), atraves de metodologias
que possibilitem obter dados técnicos para as
caracterizacOes, analises, atestamentos, apuracOes das
causas, prognosticos e prescricoes das manifestacoes
patologicas prediais e respectivos reparos.

Desempenho

Manutencao

Desempenho
requerido

‘ Tempo
Tro Vida atil sem T T/.2
manutengao

Vida uatil com manutengédgo —»
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SrruLo Vil - fase de uso e operagdo e manutencgao
Il SEMINARIO DE
ENGENHARIA
DIAGNOSTICA EM
EDIFICAGOES
Uso
3  Uso inadequado
provocando
sobrecarga
nao prevista:
Fase:
| U do PPEEU
i
¢l ABNT NBR 5.674: 2012

Manutenc¢ao de edificagcdoes — Requisitos
para o sistema de gestao
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6 - METODOLOGIA DA AVALIACAO DO
DESEMPENHO DA EDIFICACAO

1. Desempenho do TERRENO

Inspecoes “ In Loco”

}

: 4. Desempenho da 5. Desempenho da
2. Desempenho dos PROJETOS EDIFICAC AO NOVA “ EDIFICACAO EM USO |
Analises Técnicas [nspecoes e Ensaios Inspecao Predial

Desempenho da OBRA

Inspecoes e Ensaios

Com base nos dados obtidos nas analises, nas diversas
fases, o Engenheiro Diagnodstico deve elaborar o Laudo de
Avaliacao do Desempenho, associado a cada fase: PPEEU
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CONCLUSAO DO(s) LAUDO(s):

- Indicar nivel de desempenho real da
edificagdo dentre as sequintes classificagoes,
para cada fase:

v' DESEMPENHO SUPERIOR — supera a
especificagcdo;

v DESEMPENHO MEDIO - corresponde ao
projetado nos principais requisitos;

v’ DESEMPENHO INFERIOR - néio atende a
requisitos fundamentais.

NOTA: conclusdo deve ser fundamentada com
base em dados reais ou interpretacdo objetiva
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[ — RESPONSABILIDADE PROFISSIONAL

As responsabilidades técnica, civil e
criminal sdo limitadas ao escopo
especificado no contrato de servico,
eximindo-se os profissionais de
responsabilidades sobre as
patologias prediais e demais
problemas técnicos apurados na
avaliacdo de desempenho da
edificacdo em estudo, bem como pelo
ndo atendimento de eventuais
recomendacoes constantes do laudo
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N 8 — LAUDO DE AVALIACAO DO
omuroo: DESEMPENHO DA EDIFICACAO

ENGENHARIA
DIAGNOSTICA EM
EDIFICAGOES

Os laudos devem conter:

= os descritivos, analises e avaliagoes
técnicas indicadas nos topicos
declinados nas diretrizes
apresentadas

" jndicagcdo e assinaturas dos
responsaveis técnicos; e

" n2% das respectivas ARTs recolhidas
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Questao para o palestrante da area
TECNICA:
Eng® Dr. Claudio Mitidieri

Na sua opinido as andlises de desempenho, nas
diversas fases do processo Construtivo, tal qual
estdo propostas nas DIRETRIZES DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO EM EDIFICACOES, ora apresentadas,
ao contribuir para o aprimoramento e incremento
da qualidade predial dos empreendimentos
imobiliarios em geral podem minimizar potenciais
prejuizos aos compradores e resquardar
INCORPORADORES e CONSTRUTORES por induzir
ou dfiancar o desempenho previsto para as “obras
adquiridas” pelos proprietarios?
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Questao para o palestrante da area
JURIDICA:

Adyv. Dr. Carlos Del Mar

Na sua opinido as diretrizes ora propostas e
apresentadas, contribuem para resquardar ou
minimizar eventuais prejuizos, que poderdo ser
impostos as INCORPORADORAS e CONSTRUTORAS,
pela negligéncia na observdncia dos requisitos de
desempenho propostas pela NORMA de
DESEMPENHO 15.575 da ABNT, ao prejudicar,
potencialmente, a durabilidade dos produtos
imobiliarios adquiridos pelos proprietarios?

A relacdo Fornecedor X Consumidor e vice-versa
pode ser otimizada?
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Realizacao

Apoio Apoio (2) CO_NEEA -CREA-SP

Técnico DIVISOES' § TECNICAS Institucional \&/ coqa 2 R o e



http://www.jeronimocabral.com.br/

