CAOS URBANO, QUEM E O VILAO?

TRANSPORTE, TRANSITO,
VEICULOS E OU ADENSAMENTO, OU
DESENHO URBANO, DOENCA GENETICA ?

ENTRAVE: TRANSITO O COLESTEROL VISIVEL DO TRANSPORTE:
CARGAS, PEDESTRE, TRANSPORTE PUBLICO, AUTO

PARTICULAR, DEMAIS
CIDADE ANISTIADA, PARA QUE PLANO DIRETOR?

SO NA LEI, NUNCA FOI RESPEITADO PELO PODER PUBLICO!

GESTAO PUBLICA URBANA E CUMPRIR PDM, VINCULADO A LEI
ORCAMENTARIA, ORIGEM DO PLANO DE UM GOVERNO

RABO DE FILA SINTOMA, TERMOMETRO DA DOENCA GENETICA, QUALO
DIAGNOSTICO ?
REMEDIO EQUIVOCADO SOLUCAO COMPROMETIDA, SEQUELAS,

CIDADE PADRAO CIVILIZADO, DESLOCAMENTO ZERO, AGUA POTAVEL,
SANEAMENTO, RESIDUOS, AGUAS PLUVIAIS, DRENAGENS, LAZER, AREA VERDE,
SOCIAIS E TANTOS OUTROS

CADA INTERVENGCAO REARRANJA O NAO ARRANJADO



BENEFICIOS AOS TRANSEUNTES
JOGO DO GANHA + GANHA:
TODOS LEVAM VANTAGENS SOCIAIS E ECONOMICAS
REMEDIOS A SEREM APLICADOS: PERMANENTES

DESDE IMEDIATO

* COMPORTAMENTAL
*HABILITACAO CONDUTOR - AGENTES PUBLICOS - ETC.

< ACOES EQUIVOCADAS - EXEMPLOS

* CIDADE POLAR MULTIFUNCIONAL; POLINUCLEAR X MONO USO
MEDIO PRAZO

INSPECAO VEICULAR DE SEGURANCA, DESMONTADORA
* CURTO PRAZO, COMECO IMEDIATO;

1000 pontos de conflito — juncao de trafego (2 verdes)
3 PARTILHAR FLUXO e & GEOMETRIA

&' FAIXA ADICIONAL “minhoquinhas”



MEDIO PRAZO
CONCESSAO DE CORREDORES URBANISTICOS DE
TRANSPORTE

* Algumas pessoas vém coisas que existem e
perguntam:
Por qué?
Eu sonho com coisas que ndo existem e pergunto:
Por que ndo?

. Bernard Shaw

e Luiz Célio Bottura, luizcelio@bottura.eng.br
Vernon Richard Kohl e Sergio Westin Vasconcellos

e www.bottura.eng.br

12/2011


http://www.bottura.eng.br/

RECURSOS DISPONIVEIS
SONHO GRANDE TRANSITAR COM EMISSOES ZERO
DESLOCAMENTOS TENDENDO A ZERO

« A RACIONALIZAGAO DAS VIAGENS PELO DESENVOLVER O ESPACO URBANO
MULTIFUNCIONAL QUE EQUACIONE O EQUILIBRIO ENTRE AS ATIVIDADES DE
HABITAGAO, TRABALHO, ESTUDO E LAZER

CASO CONSIDERADOS CUSTOS DIFUSOS INDIRETOS DAS CONSEQUENCIAS: MEIO
AMBIENTE-CONGESTIONAMENTOS-HORAS PERDIDAS-DESGASTES E MANUTENCAO
VEICULAR, ENERGIA, CUSTO DA PRODUCAO - VALORIZACOES IMOBILIARIAS,
CONSEQUENTES E INEVITAVEIS ETC., ESTES INVESTIMENTOS SE PAGARIAM EM
CURTISSIMO PRAZO

AS IMPLANTACOES DE CORREDORES DEMANDAM VOLUME DE INVESTIMENTO DO
TESOURO NORMALMENTE NAO DISPONIVEL PELO PODER PUBLICO! QUANDO FAZEM
SAO SEMPRE DE FORMA
DESCONTINUADAS

« ADENSAMENTO E INEVITAVEL, MAS ESTA SE CONCRETIZANDO DE
FORMA ISOLADA, CRIANDO O CAOS, PASSEMOS A FAZER O
DESEJAVEL!



EXPERIENCIAS

AS FERROVIAS DO MEADOS DO SECULC) XIX FORAM IMPLEMENTADAS POR
CONCESSOES, VISAO EM TODO O NEGOCIO

Sao Paulo Tramway,
Light and Power Company, & I N3 PowreT I

INICIATIVA PRIVADA EXECUTOU A INFRAESTRUTURA COM RECURSOS
PUBLICOS

RODOVIAS PAULISTAS POR CONCESSAO ATINGIRAM BOM PATAMAR DE
SATISFACAO.

LIBEROU O PODER PUBLICO PARA APLICAR EFETIVAMENTE, NO QUE DEVE
EXECUTAR, OBTEVE RECEITA EXTRA ORCAMENTARIA PELAS OUTORGAS

0S USUARIOS SE CONTENTARIAM NESTAS RODOVIAS NOS PADROES E
INCERTEZAS DA EPOCA PRE- CONCESSOES PRIVADAS?

DERSA CRIACAO PADRAO E OPERACAO

CABE AO PODER PUBLICO: REGULAR, CONTROLAR, FOMENTAR AS ATIVIDADES
ECONOMICAS, DE FATO NAO E UM OPERADOR

REARRANJO URBANO PELO CORREDOR URBANISTICO DE TRANSPORTE, E
UMA OTIMA OPORTUNIDADE DE

NEGOCIOS



ENGARRAFAMENTO UNIVERSAL
MEDIOS/GRANDES CENTROS -DIMINUI QUALIDADE
DE VIDA, IMPOE CUSTOS

* MEDIAS — GRANDES E METROPOLES - MUDAR A VISAO DOS
ADENSAMENTOS, TORNA-LOS_VETOR DE

“CIDADE PADRAO, NAO BARBARIE”

REARRANIJO NO INTERVIR

* RACIONALIZARUSOE OCUPACAO DO TECIDO URBANO GERADOS
POR EMPREENDIMENTO DESEJAVEL E SUSTENTAVEL, TRAFEGO
FLUENTE AOS TRANSEUNTES

PEDESTRES — PASSAGEIROS - VEICULOS
e MINIMIZANDO OS DESCOLAMENTOS,
PROXIMO DE ZERO
> IPK, E MAIS RENTAVEL < FROTA

DEMANDA DESCONCENTRADA, DISTRIBUIDA EM DIVERSOS EIXOS,
FREQUENCIA DE VEICULOS E DE LINHAS



FUNCOES DA CIDADE
EDUCAR-HABITAR- TRABALHAR- LAZER
EVITAR TRANSITAR
PULVERIZAR POR INCENTIVOS ATIVIDADES ECONOMICAS ONDE
CONCENTRA HABITAR- FOMENTAR A RECIPROCA.

A TONICA DAS IMPLANTACOES SEMPRE FOI TRANSPORTAR
PENDULAR, PUXOU O HABITAR AOS EXTREMOS, ONDE NAO
PODIA, DEIXOU A INFRA E EMPREGOS LONGE EM POLOS
CONCENTRADOS.

AS INTERVENCOES NOS CORREDORES DE TRANSPORTE
DESPREZARAM OS ENTORNOS E SEUS VALORES, ENDIVIDARAM

O TESOURO, SO OBRAS PUBLICAS E NAO CIDADE -
CONCENTRAM RIQUEZAS

GARANTIR FREQUENCIA E FLUIDEZ REQUER INTERVIR
HOLISTICAMENTE, VISAO DE CONJUNTO DE FORMA
AUTOSSUSTENTAVEL, RELOCANDO AS OCUPACOES E USOS -

FOMENTAR POLINUCLEAR



CIDADE DOENTE E CONTAGIOSA

- DEGRADANTE E A TRADICAO DAS
INTERVENCOES NUMA SO FUNCAO
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COMO A PMSP ESTA QUERENDO
FAZER



MUDANCA DE RUMO

Prefeitura quer estimular ocupagdo de prédios perto de transporte

Desde os anos 1970, o limite de altura de
um prédio estd vinculado ao tamanho de
sua area livre. Ou seja, quanto maior a
area, maior pode ser a construcao

Consequéncia

Verticalizacado, com areas

menos ocupadas
Prédios
“ilhados”

Como vai ficar

Perto de corredores de 6nbius, metrd
e trens, tera que haver mais aprovei-
tamento do terreno. Quem quiser
deixar mais area livre tera que pagar

Consequéncia
Mais moradores e menos desperdicio
de espaco, segundo a prefeitura

Fachada do
prédio voltada
para a calcada,
sem recuo

08 Calgada
~ decinco
g, metros

Garagemn Comﬁrcio
p?i;gieros e Ter vaga de no térreo
andares garagem sera

Muros separan- opcional

doaruado
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ONDE HAVERA
INCENTIVO

Amudancada paisa- B BIIIT AT ENT]
gem estd planejada dos lados das grandes vias

para ocorrer principal-
mente nos arredores
dos corredores de
onibus, trens e metro

7
S %
&y, 0.

§Q . \Q .......... A

: ,Q’Q
3

¥

A 400 metros de raio das
estacoes de trem e metrd

Estacdo ""'-.,
José Diniz:

Fonte: Prefeitura de Sao Paulo
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A S3o Paulo das torres residenciais de costas para as ruas, cercadas de muros e
andares e mais andares de garagem nao ira mais existir -ao menos nao no entorno de
corredores de 6nibus, trem e metro, prevé o novo Plano Diretor proposto pela gestao
Fernando Haddad (PT).A prefeitura quer exigir que os prédios residenciais proximos
de polos de transporte abram espaco para comércio no térreo e nao sejam tao
generosos na abertura de vagas para carros em garagens. .Novas regras do Plano
Diretor vao encarecer iméveis, dizem construtores

Andlise: Plano Diretor tem polémicas, mas pode tornar Sdo Paulo mais viavel. Pelas
propostas, que sera enviada a Camara no més que vem, perdem espaco os paliteiros -
prédios altos e estreitos em relacao ao terreno. .Esse modelo de conjunto surgiu na
ultima década em regides como a avenida Jornalista Roberto Marinho (zona sul) ou o
bairro da Vila Leopoldina (zona oeste). Sao prédios dotados de estrutura de dar inveja
a muitos clubes. No lugar, entra um padrdao comum em S3o Paulo até os anos 1970 -
proibido pela lei atual e que voltara a vigorar em uma area equivalente a 12% do
espaco urbano. .A "nova cidade" sera constituida de prédios colados uns aos outros,
com calcadas largas (de cinco metros; mais do que o dobro de hoje), comércios no
térreo e integrados a rua, tal qual a rua Fradique Coutinho (zona oeste) ou a av. Sao
Luis (centro)."Temos que imaginar que vivemos em uma cidade com milhdes de
pessoas.
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N3ao podemos ter um padrao unico de urbanizacao", disse
o arquiteto Fernando Mello Franco, secretario municipal
de Desenvolvimento Urbano. O conceito que sustenta o

plano é fazer as pessoas morarem mais perto de onde
estao as modalidades de transporte publico coletivo. Um
exemplo "perfeito" do modelo que se pretende alcancar,
diz Mello Franco, & o Conjunto Nacional, na avenida
Paulista: uma construcao que une parte comercial a
residencial, com jardim suspenso e aberto para a rua.
PALITEIROS MAIS CAROS
Para levar adiante a ideia, o Plano Diretor incentivara a
construcao de prédios que aproveitem melhor o terreno,
tenham mais unidades e menos vagas de garagem, apenas
uma por apartamento.
A premissa é que, por morar ao lado




PODERIA JA ESTAR ASSIM

CONCEITOS JA DOS ANOS 80/90 SECULO PASSADO
TORNARAM LEI NESTE SECULO

EM LEIS QUE PERMITEM FAZER ASSIM OU MUITO
MAIS

MODELO GENERICO, CIDADE- TRANSITO -
TRANSPORTE - MERCADO



AV NOSSA SENHORA DO SABARA X AV INTERLAGOS
TIPOLOGIA DE OCUPACAO DO SOLO
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SITUACAO PROPOSTA ESC:1/2500

TIPOLOGIA URBANISTICA PROPOSTA
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FUNDAMENTO LEGAL

LEI 13.430/02 Plano Diretor SP BASE ESTATUTO DA CIDADE

Art. 112 - Para implantar novas vias estruturais ou melhorar a seguranca e
fluidez do trafego daquelas ja existentes, ficam definidas como Areas de
Intervencao Urbana aquelas que contenham faixas de até 300 (trezentos)
metros de largura de cada lado da via estrutural proposta neste Plano, medidos
a partir do respectivo eixo da via. *

* a Cidade é regulada por quadras

Art. 121 - Ao longo da Rede Estrutural de Transporte Coletivo Publico deve-se
estimular o adensamento populacional, a intensificacao e diversificacao do uso
do solo e o fortalecimento e formacao de polos terciarios - Eixos e Polos de
Centralidades - desde que atendidas:

| - as restricoes de carater ambiental, particularmente quando sao coincidentes
ou cruzam os eixos da Rede Hidrica Estrutural;

Il - as diferentes caracteristicas dos varios modos de transporte coletivo publico,
tais como o metro, ferrovia, 6nibus, veiculos leves sobre pneus - VLP e veiculos
leves sobre trilhos - VLT;



http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/anotada/8785853/art-112-da-lei-13430-02-sao-paulo
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/anotada/8785546/art-121-da-lei-13430-02-sao-paulo

Art. 122 - Ficam definidas como Areas de Intervengdo Urbana,
areas ao longo dos eixos das linhas de transporte publico
coletivo, com o objetivo de qualificar estas areas e seu entorno
e obter recursos para aplicacao na implantacao e melhoria das
linhas de transporte publico por meio da outorga onerosa do
potencial construtivo adicional, delimitadas por:
| - faixas de até 300 (trezentos) metros de cada lado dos
alinhamentos do sistema de transporte publico coletivo de
massa;

Il - circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como
centro as estagoes do transporte metroviario ou ferrovidrio.



http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/anotada/8785411/art-122-da-lei-13430-02-sao-paulo

DIAGRAMAS TIPICOS DAS AREAS DE INTERVENGCAO URBANA

1200 m

Nota:- Pelas distdncias médias atuais entre
as estagdes de embarque/desembarque,
suas areas de influéncia se interseccionarao

frequentemente
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VALORIZACAO

. OPERACOES URBANAS SP VALORIZAGCAO AREA
INFLUENCIA ORDEM DE 65% DO SOLO RECEBEDOR
COEFICIENTES URBANISTICOS, CONCLUSOES
CONFIRMANDAS POR CONSULTAS A EMPRESAS E _
PROFISSIONAIS DAS CONSEQUENCIAS DE OPERAGCOES
SEMELHANTES

SO CERCA DE 50% DA AREA ESTARIA DISPONIVEL PARA
MUDANCAS POUS PARA FINANCIAR MELHORIAS
PRETENDIDAS NO CUT, VALOR EXTREMAMENTE
CONSERVADOR DE 4 VEZES (VALOR PRETENDIDO,
PODERIA ATE SER MAIOR), DISPONIBILIZADO AO
CONCESSIONARIO CERCA DE SEISCENTOS MIL METROS
QUADRADOS DE AREA RECEBEDORA DOS POUS, APOS AS
INTERVENCOES NO DECORRER DO PERIODO DA
CONCESSAO HAVERA CONSIDERAVEL VALORIZACAO,
TRANSFORMANDO ESTES TERRENOS ALTAMENTE
VALORIZADOS POR QUILOMETRO DE CORREDOR.




* UM EXEMPLO LOCALIZADO

« ESTACAO EUCALIPTOS NA AVENIDA SANTO AMARO, A
SER INTEGRADA A FUTURO CORREDOR DE ALTO
DESEMPENHO

* ABACATE RAIO DE 600 M APROXIMADAMENTE O QUE
SERIA A AREA DO “CIRCULO” AO REDOR DA ESTACAO
EUCALIPTOS,

* AZUL FAIXA 300 M CADA LADO DO VIARIO EXISTENTE
CONTINUACOES DO CORREDOR PROPRIAMENTE DITO.

» PERIMETRO AREA DE INTERVENCAO URBANA DA
ESTACAO EUCALIPTOS E DE APROXIMADAMENTE
1.200.000 METROS QUADRADOS. PROVAVELMENTE
TIPICO PARA AS AREAS DE INFLUENCIA DE CADA
ESTACAO.
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O NEGOCIO:

IMPLANTACAO DO CORREDOR URBANISTICO ENORME
VALORIZACAO IMOBILIARIA ZONA DE INFLUENCIA NOVOS

INTERESSE EM UTILIZA-LOS ATIVIDADES ECONOMICAS
INSTALAR-SE AO LONGO DO MESMO

HA BASE LEGAL, PERMITE PP DESAPROPRIAR AS AREAS
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS, DEFINIDAS ESTATUTO

DAS CIDADES E PD PMSP

O NUCLEO CONCEITUAL DESTE NEGOCIO E IMPLANTAR OS
CORREDORES RECURSOS DE LUCROS IMOBILIARIOS DE
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS, OBTIDAS PELA
ADEQUACAO DOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS E DE USO
DO SOLO EM AREAS DAS SUAS RESPECTIVAS ZONAS DE
INTERVENCAO URBANA




VALOR MERCADO 2011 - ORDEM DE RS 5.000,00
METRO QUADRADO TERRENO NA REGIAO 2011,

ANTES DE QUALQUER VALORIZACAO MELHORIA

URBANISTICA, DE TRANSPORTE E VIARIA

LICITACAO CONCESSAO PODE TER ENTRE OUTROS
CRITERIOS, CONSIDERADO VENCEDOR PEDIR A
MENOR PERCENTUAL DO DIREITO DE CONSTRUIR
PARA OS TERRENOS POSSIVEIS, PODENDO SER
ESTABELECIDO UM LIMITE SUPERIOR.

FICARA, COM MUNICIPALIDADE A MAIOR PARTE DOS
BENEFICIOS ORIUNDOS DESTAS INTERVENCOES.

CONCESSAO PODERA SER ONEROSA, RECURSOS SE
APLICARA EM PROGRAMAS SOCIAIS, QUE NAO
GEREM RETORNO FINANCEIRO IMEDIATO.



RECEITAS ADICIONAIS

NA REGIAO DE INTERVENGCAO URBANISTICA OUTROS
SERVICOS PUBLICOS ATUALMENTE A ENCARGO DO PODER
PUBLICO, EXEMPLO: COLETA LIXO, MANUTENCAO E
SINALIZA(;AO DA INFRAESTRUTURA VIARIA, SEGURANCA
A DISTANCIA POR VIDEO-CAMERAS, MANUTENCAO DO
SISTEMA PUBLICO DE DRENAGEM, ZONA AZUL,
ESTACIONAMENTOS ETC.

PELA REDUGCAO DOS CUSTOS OPERADORES DE
TRANSPORTE E NAS VIAGENS, AUMENTO USUARIOS
MELHOR FLUIDEZ, MAIS FREQUENCIA MENOS VEICULOS
CONFORTO E SEGURANCA, REDUCAO CUSTOS
MANUTENCAO

PARTICIPAGAO EM PARTE RECURSOS ORIUNDOS TARIFAS,
EM TROCA DOS ENORMES BENEFICIOS.




« PLANO DE INTERVENCAO AREA DE INFLUENCIA

e NA LICITACAO APRESENTAR - MASTER PLAN -

DESENHO URBANO COM INTERVENCOES
NECESSARIAS E PREVISIVEIS DURANTE O PERIODO
DA CONCESSAO, A SER COMPLETADO PELO
CONHECIMENTO REGIONAL DA PMSP E ENTIDADES
DA REGIAO

* EM CADA NOVO EMPREENDIMENTO NO
DECORRER DA CONCESSAO APLICAR AS
LEGISLACOES AMBIENTAIS, DE POLOS
GERADORES ESPECIFICOS PARA COMPLEMENTAR
A QUALIDADE E MITICAR AS CONSEQUENCIAS.



CONCESSIONARIOS REQUISITOS

TRADICAO CAPTAGCAO E ALAVANCAGEM DE RECURSOS
FINANCEIROS, VIABILIZACAO DE EMPREENDIMENTOS,
COORDENACAO DE EMPREENDEDORES IMOBILIARIOS E
EXECUTORES DE INFRAESTRUTURA URBANA (LAND
DEVELOPERS).

GARANTIR APORTES FINANCEIROS CONTINUOS,
PERMITIR QUE AS OBRAS DE IMPLANTAGAO SEJAM
EXECUTADAS DE MANEIRA ACELERADA E CONFORME
UM CRONOGRAMA COMPATIVEL COM O VULTO E COM
O IMPACTO SOCIAL DESEJADO PARA AS INTERVEGOES.

CADA CONCESSIONARIO SERA RESPONSAVEL PELA
VIABILIZACAO TECNICA, OPERACIONAL E ECONOMICA
DO EMPREENDIMENTO REGIONAL, ONDE TERA SEUS
GANHOS.




MERITO SER CONTRATADO

LICITACAO VALORIZAR O DESEMPENHO POR
PARAMETROS, PRE-DEFINIDOS,

A COMPETENCIA DA SOLUCAO



OBJETIVO DA EXPOSICAO
PROVOCATIVA AAA

FORMATO DE INTERVIR MEIO URBANO COM CONFIGURAGAO POLINUCLAER, MULTIPLAS
FUNGOES, TRANSFORMANDO DEFICIENCIAS EM CORRETIVOS SINERGICOS

NAO FAZER A OCUOAGAO DESEJAVEL, RESULTARA NA RECICLAGEM INEVITAVEL E
INDESEJAVEL, O QUE TEMOS FEITO HA QUASE UM SECULO

PENSAMENTO > 4 DECADAS, FORMULAGAO EM TRABALHO CONJUNTO E NOVA,
A EQUIPE POR MESES DISCUTINDO, ANALISANDO PARA PROPOR, ADAPTANDO E
POLINDO AS DIFERENTES INICIATIVAS NECESSARIAS A IMPLANTACAO DE UM

PROGRAMA DE CORREDORES CONCEDIDOS QUE ATENDESSE AS

NECESSIDADES DA METROPOLE E QUE FOSSE DE ENCONTRO AOS OBJETIVOS DE
CONCESSIONARIOS.

AS DIRETRIZES GERAIS E OS PRINCIPAIS COMPONENTES DO PROGRAMA JA
FORAM ESTUDADAS, RESTANDO APENAS A VERIFICACAO DE ALGUNS DETALHES E
A MONTAGEM DO “PACOTE” FINAL.

TUDO DEPENDE AGORA INTERESSES FUTUROS CONCESSIONARIOS, Ai AS DE
DECISOES POLITICAS !!!!

ESTA LANCADA A PEDRA PRELIMINAR DA FORMULACAO A SER UMA:

CIDADE PADRAO
EIFEA



Artéria Carétida Externa Basilar
Artéria Carétida Interna
Artéria Vertebeal
Artéria Carétida Comum
Artéria Toraclea / Al absu
Artéria Axilar
Acrte
Coracéo
Tronco
Com g Celisco
Artéria Renal ' Artéria
Artéria llica Comum Artéria
Mesentérica
Superior
Artéria llica Circunflexa i
Artéria
b ! Mesentérica
Artéria llica Intema Inferior
Artéric lliaca Externa Artéria
sy = Sacral

_Artéria Femoral Profunda
Artéra Femoral



Clivon oo Samgu inos
P Cipeits Yol & ATIE Clas




Normal artery

Tunica adventitia
Tonico medid
Subinlimal Layer
Tunica Intima

Colesterol prejudica as artérias
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