
Regularização Fundiária e Urbanística
novos instrumentos



instrumentos 
jurídicos



Legislação específica

Lei que Institui o Programa Municipal de Regularização 
Urbanística e Fundiária permite a venda de lotes públicos 
ocupados por população de baixa renda

também cria as Zonas Especiais de Interesse Social no 
município e autoriza o executivo a grafar as ZEIS por 
decreto

Decreto regulamentador do Programa de Regularização 
estabelece os critérios para a venda de lotes e para a 
emissão de títulos.



instrumentos 
técnicos



o processo para 
regularização

• análise técnica da situação fundiária para 
fechamento do perímetro objeto de regularização e 
da forma e termos a serem outorgados

• levantamento cadastral para elaboração das 
plantas e memoriais descritivos de perímetro e 
lotes 

• ações junto à população para coleta de 
documentos e diálogos para adesão ao programa



análise fundiária



análise das descrições 
perimétricas das matrículas de 
área e definição do perímetro, 
interpretação com ajuda das 
matrículas dos confrontante





levantamento cadastral



GSD 6cm

Restituição escala 1:500

Ground Sample Distance













vantagens

A utilização de ortofotos no lugar dos tradicionais 
levantamentos planialtimétricos cadastrais:

• é mais eficiente em termos cartográficos e de execução mais rápida;

• evita levantar expectativas na comunidade em virtude da presença de 
agentes públicos, engenheiros e arquitetos no local;

• permite a rápida migração dos dados para sistemas de informação 
geográficos e ou bancos de dados geográficos

• facilita a futura geração de memoriais descritivos de áreas e lotes



sistema de informações 
para regularização



“atualmente os sistemas de informações 
geográficos aliados à bancos de dados de 
possibilitam a emissão de documentos de 

regularização de forma integrada e automática 
eliminando etapas manuais e agilizando o 

processo como um todo” 





Número de Porta

Pavimentos

Metragem
Dados dos 
moradores
Dados das Famílias
Situação da 
ocupação
Nomes do 
Titulares











Grupo 1- Área mãe
• Shape 1- Área mãe
• Shape 2 – Acesso da área mãe
• Shape 3 – ponto de curva da área mãe (caso exista)

Grupo 2 - Eixo de logradouro
• Shape 1 – Eixos de Logradouros

Grupo 3 - Parcelamento
• Shape 1 – Parcelamento
• Shape 2 – Acesso dos Lotes
• Shape 3 – ponto e curva dos lotes (caso exista)















Recomendações
• atualizar legislação municipal prevendo a aplicação de novos 

instrumentos para regularização

• estudar mecanismos de financiamento da política de regularização 
urbanística e fundiária;

• utilizar-se de tecnologias para a agilizar o processo de identificação 
de lotes, ocupantes e ou proprietários;

• revisar os processos atuais para eliminar ações desnecessárias;

• envolver os cartórios no processo de regularização buscando  
entendimentos conjuntos;



obrigada

Eliene Corrêa Rodrigues Coelho
arquiteta e urbanista e dra. em ciências

eliene.coe@gmail.com
eliene@studio2eideiasurbanas.com
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