Regularizacao Fundiaria do
Municipio de Ilha Comprida

Métodos Utilizados e Resultados
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Localizacao
Ilha Comprida
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Localizacao

Ilha Comprida
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Area do territorio 192,090 km?2
Populacéo estimada (2015) 10.190 hab
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Historico
Divisao do territorio
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Historico
Inicio da Implantacao dos Loteamentos

» Década de 1960

> Iniclam-se as primeiras demarcacoes de
terras no municipio

- Falta planejamento do territorio

- EXisténcia de ocupacao prévia de
moradores tradicionails — vilas




Historico
Expansao imobiliaria, APA

» 1962 a 1982: expansao imobiliaria no
territério do municipio

» 1987: criacdo da Area Protecdo Ambiental
(APA) de llha Comprida (regulamentada
em 1989 - Decreto 30.817/89):
conseguéncias




Zoneamento do municipio

PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHA4 COMPRIDA
ESTANCIA BAINEARIA

ZONEAMENTO DA APA ILHA COMPRIDA
CONFORME DECRETO 30817/89

MAR PEQUIENG
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ILHA COMPRIDA - SP

LEGENDA TEMATICA

ZUT - ZONA URBANIZADA 1

ZU2-Z0ONA URBANIZADA 2
v ZU3 - Z0ONA URBANIZADA 3
! ZU4 - ZONA URBANIZADA 4
ZOC1 - ZONA DE OCUPACAC CONTROLADA 1
ZOC2 - ZONA DE OCUPACAQ CONTROLADA 2
V5 - Z0ONA DE VIDA SILVESTRE
ZPE - ZONA DE PROTECACQ ESPECIAL




Criacao da APA

Consequéncias

» Criacao da APA versus loteamentos
ja existentes:

- Loteamentos regulares em Zona de Vida
Silvestre (ZVS)

- Loteamentos regulares em Zona de
Protecao Especial (ZPE)




Historico
Emancipacao

» 1991: emancipacao do Municipio (em
1992 llha Comprida passa a ser Municipio)

» Municipio passa a compreender o modelo
de ocupacao fundiaria do momento

» Dificuldade:

* 1992: inicio do cancelamento e bloqueio dos
balnearios pelo juiz da comarca de Iguape

* 1994: restaram apenas 02 balnearios regulares




Historico
Emancipacao

MUNICIPIO DE ILHA COMPRIDA - LOTEAMENTOS




Situacao Fundiaria

» 176 loteamentos no territorio

» 03 vilas em areas brutas

» Municipio passa a buscar o passivo das
ocupacoes para ajudar no planejamento
da cidade




Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados

Levantamento de informacoes

» Busca de acervos aerofotogramétricos:
- Antigos: imagem de 1962 ortorretificada

- Intermediarios: imagem de 1982 ortorretificada
- Atuais: imagem de 2012 ortorretificada

» Objetivo: identificar loteamentos, forma
de implantacao e organizacao




Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados: Ortofoto — 1962




Regularizacao Fundiaria
Meétodos utilizados: Ortofoto — 1982




Regularizacao Fundiaria
Meétodos utilizados: Ortofoto — 2012




Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados: Ortofoto — 1962 a 2012

» Facilidades:

- Levantamento das plantas dos loteamentos e
sua digitalizacao (vetorizacao)

- Criacao da malha das plantas e sobreposicao
das imagens

- Deteccao dos problemas existentes e
planejamento de solucdes

- Otimizacao do custo de levantamento para o
planejamento da cidade




Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados: Escala de imagens

» Ortofoto escala 1:1000 na parte central
adensada.

» Ortofoto escala 1:5000 em todo o territorio.

» Sobreposicao da malha dos loteamentos
para entender melhor a ocupacao




Regularizacao Fundiaria
Meétodos utilizados: Escala 1:1000




Regularizacao Fundiaria
Meétodos utilizados: Escala 1:5000
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Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados: outras fontes de apoio

» Utilizacao de lotes publicos obtidos por:
- Dacao em pagamento — IPTU
- Adjudicacao
- Programa de Moradia Social (Lei Municipal n°1241)
» Regularizacao municipal dos loteamentos em
conjunto com o Cartorio de Registro de Imoveis

» Investidura — Art 17 — Lel 8666/93

» Convénio com o Programa Cidade Legal e
Instituto de Terras do Estado de Sao Paulo
(ITESP)




Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados: outras fontes de apoio

» Remocao da ocupacao de areas de risco

o Programa Litoral Sustentavel (apoio CDHU) —
preservacao ambiental

» Retificacao de quadras nos loteamentos
» Banco de lotes publicos

» Permutas




Regularizacao Fundiaria
Meétodos utilizados: investidura




Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados: identificacao da area de risco
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Regularizacao Fundiaria
Métodos utilizados: retificacao de quadra




Resultado
Mosaico de loteamentos
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Resultado
Parcelamentos sobrepostos a ortofoto 2012

Regulares
Em fase de regularizacao

Cancelados




Resultado
Parcelamentos sobrepostos a ortofoto 1982
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Resultado
Parcelamentos sobrepostos a ortofoto 1962
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Resultado
Sltuagao apos restabeleamento




Resultado
Situacao em areas brutas




Resultados
Apoio na Regularizacao Fundiaria

» Identificacao das irregularidades na
ocupacao:

> Avancos em areas publicas
- Ocupacoes fora do parcelamento
> Erro na implantacao do loteamento e ocupacao

» Melhor custo/ beneficio para o
planejamento do territorio




Resultados
Apoio na Regularizacao Fundiaria




Resultados
Mapa da situacao fundiaria atual

2016

176 Balnearios:
e 76 regularizados (43,1%0)
« 80 em fase de regularizacao (45, 5%)
« 20 em litigio (11,4%0)

Loteamentos
Regulares

Em fase de regularizacao
= Cancelados / Areas Brutas




Fiscalizacao

» Permanente em todo o territorio

» Equipamentos utilizados: GPS, Tablet com
Imagens e malha dos loteamentos

» Propiciar para o municipio a formalidade
na ocupacao fundiaria




Para um territorio ordenado e protegido
€ necessario:

» Diretrizes de Ocupacao:
- Plano Diretor
- Plano de Manejo — APA

» A regularidade do solo

» A regularidade das edificacoes
» A fiscalizacao constante e permanente
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